megalapozo es alatdmasztd munkarészek _
3. kdmyezetalakitasi terv - a vdltoztatassal érintett teriilet, a hatdlyos

szabdlyozds, a vdltoztatds programjdnak, valamint ezek osszeflUggeseinek
ismertetese

3.1. A ftelepllés déli részén elhelyezkedd majorsag terlletét érintd
telepUlésrendezési tervek felllvizsgdlata

modositasi program

A CLAESSENS-GROUP Companys éllattenyészté és novénytermeszt6 vallalkozés kezdeményezte
Somogyszob kozség telepllésrendezési terveinek modositasat a falu teriletén elhelyezkedd
majorsaguk fejlesztésével dsszefliggésben. A tervezett fejlesztésiik megvaldsitasat akadalyozza az,
hogy a telephelyként m(ikédd gazdasagi kézpont belsé terlletein a hatdlyos telepulésrendezési
eszktzok kozlekedési terilleteket, a jelenlegi ingatlan-nyilvantartasban nem szereplé utak
kézutként, kozlekedési teriiletként térténd levalasztasat jeldli. A tervezett beruhdzés
engedélyezésének eléfeltétele a rendezett telekallapot létrehozédsa, a hatdlyos szabalyozasban
szerepld utak 6nallé telekre térténd levalasztdsa. A szabdlyozasi terv szerinti kdzutak kialakitdsa a
majorsag teljes terlletén tulajdonban Iévé vallalkozds szamara vagyonvédelmi szempontbdl
hatranyos, azok kozutként, kézforgalom szamdra megnyitott Gtként nem miikddhetnek, a majorség
teriletének megnyitdsa allategészségiigyi szabdlyok betartdsa szempontjabdl kedvezétlen. A
tulajdonos kezdeményezte a terlleten &tvezetd utak torlését, mely kezdeményezést az
dnkormanyzat tdmogatott és dontést hozott a telepilésrendezési eszkdzok modositasara.

a ferllet és a hatdlyos szabdlyozds bemutatdsa

A valtoztatdssal érintett tertlet
Somogyszob kdzség belteriileteitél délre, a
lakéteriletektdl nagyjabol két kilométer
tavolsagban helyezkedik el a telepllés
kilteriletén. A majorsdg megkozelitése a
6814, szamU Somogyszobot és Nagyatadot
dsszekotd Nagyatad - Segesd Osszekotd
atrél és a 68105. szaml Bolhads kézséget
bekétd utrdl torténik. A majorsag teriletét
minden oldalrél szantoterlletek veszik
kéridl, melyek nagyrészt a majorségot is
birtokld gazdasagi vallalkozas tulajdondban
allnak. A gazdasagi kozponttdl délre egy
kelet-nyugati irdanyl arok talalhaté. A
vizsgalt teriletet délrél és keletr6l a
fentebb emlitett utak, északrél a 0239
hrsz.-0 arok, mig nyugatrédl a kdzigazgatasi
hatar hatarolja.

a terulet miholdfelvételen

A valtozassal érintett terilet ilyen mddon térténd lehataroldsa azért tértént, mert e teruleten belul
vizsgaljuk a szabalyozasi terv szerinti majorsédgot atszelé utak megszlinésének kovetkezményét a
foldteriiletek Utkapcsolatainak szempontjabdl. E terlileten az ingatlan nyilvantartasi alaptérkép
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cseréje torténik és moédosul a mezdgazdasagi, erdéteriiletek és a vizrendezési terlletek
teruletfelhasznéldsa a terilet tényleges hasznalata, ingatlan nyilvantartasi allapota szerint. Ennek
megfelel6en alrészlettel hatdrolt, a valésdgban nem létez§ arkok vizrendezési teriilete, valamint az
ugyancsak alrészlettel hatarolt, valdésagban nem létezd erdéteriiletek &ltaldnos mezdgazdasagi
teriletfelhasznaldsba kerilnek &t. A hatdlyos szabalyozas alaptérképén szereplé alrészletek sok
esetben megszlintek, azok szerint kialakitott terllethaszndlatok nem beazonosithatdk.

A hatélyos telepilésrendezési eszkdzok mellékleteit képezd telepiilésszerkezeti és szabalyozasi
tervlapok nincsenek egységes szerkezetbe foglalva. A jelen moédositas altal érintett teriletekre,
valamint az att6él délre lévé ipari gazdasagi teriilet bévitésének vonatkozésédban kordbban
modosultak a tervek, mely médositdsok kiilon tervliapokon szerepelnek.

A 2003-ban elfogadott telepiilésszerkezeti tervet 2006-ban médositotta hatdrozatdval a kozség
képviseld testtilete, mely modositas célja a gazdasdgi kozpont teriiletének bévitése volt. A majorsdg
terliletének nagy részét a hatalyos telepiilésszerkezeti terv Gipm jel(i gazdasagi teriletként,
mezdgazdasagi  terlletfelhasznalasuként jeléli. A  majorsdgtél délkeletre a  hatdlyos
teleplilésszerkezeti terv Gip-e jelli ipari gazdasagi, energetikai teriiletfelhasznélds( terileteket
szerepeltet. A 2003-ban jévahagyott tervekhez képest 2006-ban Gjonnan kijelélésre kerilt a
gazdasagi teriletek bévitése, melyek a terveken csikozott fellletként szerepelnek. A majorség
kozponti teriletén egy telek esetében kozponti vegyes teriiletfelhaszndlast jelél a
teleplilésszerkezeti terv. E beépitésre szant terileteken kivil a vizsgdlt terlleten &ltaldnos
mezdgazdasagi teriletek, illetve MO jeldléssel be nem épithetd mezégazdasagi teriiletek
taldlhatéak. Mindezeken tul gazdasagi erdd teriiletfelhasznélasi teriiletek is elhelyezkednek a
majorsag kérnyezetében.

(@[
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a hatalyos teleplilésszerkezeti tervek egységesitve a teriiletre — a 2003-ban jovahagyott eredeti
terv (fekete-fehér) és a 2006-ban elfogadott médositasa (szines)
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A teleplilésszerkezeti terv alapjan lathatéak a vizsgélt terlleten jeldlt kozlekedési teriletek is. E
kozlekedési teriletek a majorsdg bels6 Uthalozatéanak igénybevételével illetve azokhoz
kapcsoldéddan szerepelnek a terveken. A hatélyos terven kozlekedési teriletként szereplék koziil
kettd a Bolhdsi bekotdé Gtra csatlakozik, mig egy a Nagyatddi teleplléskézi dsszekétd Utra. A
majorsagtol nyugatra elhelyezkedd, a Bolhasi bekotéitra csatlakozo Ut a valdsagban félditként sem
létezik, telepllésszerkezeti szerepét tekintve halézati szerepkért be nem tolté feltdrd Gtként
funkcionalhatna kialakitdsa esetén.

A vizsgalt teriletre vonatkozé szabalyozdsi terveket a 2003-ban tértént jovahagyadst kovetSen
egyszer modositotta az Gnkormanyzat. A terllet egy részére a 2003-ban jovahagyott, eredeti
kilterileti szabalyozdsi terv, egy részére a 2003-ban jovdhagyott, majorsiag teriiletére kildn
elkésziilt szabalyozasi tervlap van hatdlyban, mig a majorsag teriletének egy részére 2006-ban
kertilt modositasra a szabalyozas. A szabalyozasi tervek egységbe foglalasa nem tértént meg, igy a
kévetkezd abran az egyes terilletegységekre vonatkozd szabdlyozési tervlapok egymas mellett,
azonban nem egységes szerkezetben kerlilnek szemléltetésre.

L . [ y SRR
egymas mellé illesztett, hatalyos szabdlyozési terv

A szabalyozasi terv a teleplilésszerkezeti terven rogzitett teriiletfelhasznaldsi egységekkel
szinkronban hatédrozza meg az 6vezeteket.
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A hatdlyos szabdlyozasi terv megkllonbéztet ezen a részen kdzponti vegyes dvezetet a kdvetkezd
elbirdasokkal:

Kozponti vegyes teriilet
8. §.

(1.)A kézponti vegyes tertilet (Vk) tobb 6nalld rendeletetési egységet magédba foglald, elsésorban
kézponti igazgatasi, oktatasi, kereskedelmi és szolgadltaté gazdasagi épliletek elhelyezésére
szolgal.

(2.)A koézponti vegyes teriileten (Vk) az OTEK 17. §. (2) bekezdésében felsorolt épitmények
helyezhetbk el a 6. pontban foglaltak kivételével.

(3.)A beépitési méd meghatdrozasat, az épitmény magassagot, a beépitettség mértékét, és a
minimalis teleknagysagot a szabalyozasi terv tartalmazza. A meglévd allapotot adottsagnak kell
tekinteni.

(4.)A meglévé, de az elbirdsoknak nem megfeleld beépitettségl telkeken épitési, feldjitisi és
korszeriisitési munkak végezhetdk, de az épitmények nem bévitheték. A tulépitett ingatlanokon
1évé épiilet lebontédsa utdn Uj épilet az eredeti beépitettség szerint visszaépitheté a teriilet-
felhasznalasi egységre érvényes tébbi paraméter betartasa mellet,

(5.)A megengedett legnagyobb szintterilet slirliség 1,5, a legkisebb zéldfelilet a be nem épitett
terdlet 50%-a.

A szabdlyozédsi terv hdrom ipari gazdasdgi ovezetet kulénboztet meg. Kettd ipari gazdaségi,
mezbgazdasagi terlletet Gip-M2 és Gip-M3 koddal, valamint egy energiaszolgdltatasi ipari terilet
taldlhatd Gip-E kdddal. Az dvezeti elGirdsok kozil a 11.8-ban altalanos eléirdsokat hatdroz meg az
épitési szabalyzat, majd a 11/A, 11/B és 11/C §-okban részletezi az tvezetekre vonatkozé egyedi
el6irdsokat.

=Altaldnos elGirdsok az ipari és mezégazdasagi iizemi teriilet
és allattarto telep teriiletekre

11. §.

| (1.)51 A szabalyozasi terven

a. lpari gazdasagi terilet - energiaszolgaltatasi terilet (Gip-E)

b. ipari és mezégazdasagi Uzemi teriilet és allattarté telep (Gip-M2, Gip-M3)
(2.)terliletek kertiltek kijeldlésre.
(3.)A terileten tovabbi mezbégazdasdgi lUzemi terilet, vagy &llattarté telep csak kérnyezeti

hatastanulmany és a rendezési terv médositasaval jellhetd ki.

(4.)A megengedett legnagyobb szintterdlet slriiség 1,0 a legkisebb zdldfellilet 40%.

(5. )07

Egyedi elbirdsok: ipari és mezdgazdasagi iizemi teriilet
és dllattarto telep évezetre, (Gip-M2)

11/A. §+!

(1.)Az ipari és mezbgazdasagi Uzemi tertlet és allattarto telep, a Szabalyozasi terven Gip-M2 jelle!
szabdlyozott épitési évezet, mely elsésorban a nagyilzemi allattartast szolgalé allattartd
majorok, valamint egyéb jelentds kérnyezeti hatassal jaré mezbgazdasdgi (izemi
létesitmények elhelyezésére szolgal.

(2.)Az épitési bvezet tertiletén az OTEK 20. § alapjan 6néllé épiiletként elhelyezhetd:

a. nagylizemi allattarté épiilet és kiszolgadld épiiletei;

b. a tulajdonos, a hasznalo és a személyzet szamdara szolgalé szocidlis épiilet;
c. egyéb mezbgazdasagi lizemi létesitmények;

d. igazgatasi és egyéb irodaépllet;
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e. jelentds zavaré hatasu ipari tevékenységi célu éplileteke kézill a nagy zajt kelté
épiletek.
[ (3.)Ipari gazdasagi teriilet mezégazdasagi terlleten kivételesen elhelyezhetd:
| a. parkoléhdz és (izemanyagtéité allomas.
(4.)Nagyizemi allattarté éplletek 800 méteres kérnyezetén belil - egyedi elbirdlds kivételével -
Uj lakéépiilet nem épitheté.
(5.)A 0234/7 hrsz-u teriileten talalhatd dllattarto telep gépjarmdiivel vald feltardsa nem valdsulhat
meg a 0264 hrsz-u utrdl. A terllet feltardsat a 0273 hrsz-u atrél kell biztositani.

(6.)Az épitési bvezet teriiletén csak olyan technoldgiajd lzem hozhatd létre, amely a vonatkozo
hatédlyos kbrnyezetvédelmi jogszabalyoknak megfelel.

(7.)Az épitési évezetek teriletén tébb f6 funkcioju éplilet is épithetd.
(8.)Az épitési dvezetek teriletén legfeljebb 2 épitményszintd épllet helyezhetd el.

(9.)Ha az alkalmazott technolégia nagyobb épitménymagassagot kovetel meg, az épitési
dvezetben eldirt legnagyobb megengedhetd épitménymagassag 3 méterrel tulléphetd.

(10.) Ipari gazdasagi teriileten épllet csak az épitési helyen beliil helyezhetd el.

(11.) Az épitési bvezetek terlletén a minimalis zéldfellleti mértéken beliil, a telekhatarok
mentén a szabalyozasi terven jelslt 5-20 méteres savban tébbszintd névényzet (gyep-, fa- és
cserjeszint) telepitése kételezd.

(12.) Az épitési bvezetek terliletén a kialakithatd legkisebb telekméret 1,5 hektar.
(13.) [#UAZz épitési évezetben lévd telkek maximalis beépitettsége 30 %.

-y

(ziggyedi eléirdsok: ipari és mezégazdasagi iizemi teriilet és dllattarté telep
Gip-M3 épitési dvezetre
11/B. §

(1.)Az ipari és mezdgazdasagi Uzemi teriilet és allattartd telep a szabalyozasi terven Gip-M3 jellel
szabdlyozott épitési ovezet, mely elsGsorban a nagylzemi &llattartdst szolgalé majorok,
valamint egyéb jelentds kérnyezeti hatassal jard mezdgazdasagi (zemi Iétesitmények
elhelyezésére szolgal.

(2.)Az épitési bvezet teriiletén az OTEK 20. §-a alapjan 6néllé épuletként helyezhetbk el:

(3.)nagyiizemi allattartd éplletek és kiszolgald épliletei

(4.)a tulajdonos, a hasznald, a személyzet szamdra szolgalé szocidlis éplilet és kivételesen lakas,

(5.)egyéb mezbégazdasagi lizemi épitmények,

(6.)igazgatasi és egyéb irodaéplilet,

(7.)jelentds zavard hatasu ipari tevékenységi célu épiiletek.

(8.)Az ipari gazdasagi terilet mezégazdasagi teriiletén kivételesen elhelyezhetd parkoléhaz és
tzemanyagtolté alfomas.

(9.)A nagylzemi allattarté épliletek 800 m-es kérnyezetén belil - az egyedi elbirdlds kivételével -
uj lakdééplilet nem helyezheté el.

(10.) Az épitési bvezet teriiletén csak olyan technoldgiaju dzem hozhaté Ilétre, amely a
vonatkozé hatdlyos kérnyezetvédelmi és talajvédelmi jogszabalyoknak megfelel.

(11.) Az épitési évezet teriletén tébb f& funkcidju éplilet is elhelyezhetd.

(12.) Az épitmény magassdggal kapcsolatos elGirdsok nem vonatkoznak a teriileten létesils
technolbgiai épitményekre és a sajatos épitményekre.
(13.) Az épitési bvezet beépitésére vonatkozo eldirdsok a kbvetkezbk:

a. Epitési bvezet: Gip-M3 gazdaségi 6vezet
b. Beépitési mod: szabadon-allé

¢c. Telek terilet minimuma: 5.000 m?

d. Beépitettség maximuma: 30 %
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e. Epitmény magassdg maximuma: 8,0 m
f.  Zéldterilet minimum 40 %

(14.) A terilet beliltetési kitelezettségét 10 és 20 m-es szélességben a szabdlyozdsi terv
tartalmazza.

(15.) A terileten athaladé kV-os villamos vezeték 5-5 m-es védétdvolsagat a beépités sordn
biztositani kell.20

iEgyedi eléirasok: Ipari gazdasagi teriilet-energiaszolgaltatdsi
teriilet évezetre (Gip-E)

11/C. §.
1) Az ipari gazdas3gi teriilet energiaszolgadltatasi tertlet, a Szabalyozasi terven Gip-E jellel
szabalyozott épitési dvezet, mely elsésorban az energiaszolgditatas épitményeinek elhelyezésére
szolgal.
(2.) Ipari gazdasagi teriilet energiaszolgéltatdsi terilleten az OTEK 20. § alapjén 6néllé
épliletként elhelyezhetd:
(3:) biogdz (izem l(zemeltetéséhez szilkséges épitmények;
(4.) Jelentds zavaro hatasu ipari tevékenységi célu éplletek kézil a nagy zajt kelté épiiletek.
(5.) Ipari gazdasagi teriilet energiaszolgaltatasi teriileten kivételesen sem helyezhetd el:
(6.) egyhdzi, oktatasi, egészségigyi, szocialis, igazgatasi éplilet,
(7.) gazdasagi tevékenységi célu éplleten belil a tulajdonos, a hasznalé és a személyzet
szamara szolgdlo lakasok.
(8.) Az dvezet 500 méteres kbrnyezetén bellil Uj lakééplilet és igazgatasi épllet nem épithetd.
(9.) Az épitési bvezetek teriletén tébb 6 funkcidju épllet is épithetd.

(10.) Az épitési bvezetek teriiletén legfeljebb 2 épitményszintl épilet helyezhetd el.

(11.) Ha az alkalmazott technolégia nagyobb épitménymagassagot kovetel meg, az épitési
bvezetben eldirt legnagyobb megengedhetd épitménymagassag 3 méterrel tulléphetd.

(12.) Ipari gazdasagi terileten épllet csak az épitési helyen belil helyezhetd el.

(13.) Az épitési ovezetek teriletén a minimalis zéldfelileti mértéken belil, a telekhatdrok
mentén a szabdlyozasi terven jelolt 5-20 méteres savban tobbszint( névényzet (gyep-, fa- és
cserjeszint) telepitése kotelezd.

(14.) Az épitési bvezetek teriletén a kialakithatd legkisebb telekméret 1,5 hektar.
(15.) Az épitési 6vezetben 16vE telkek maximalis beépitettsége 30 %.

Az ipari gazdasagi terllet - energiaszolgaltatasi teriilet 6vezete rendeltetésében és elGirdsaiban is
kilonbozik a két mezdgazdasagi ipari terilettdl.

A helyi épitési szabalyzat meghataroz az ovezetekre egyedi kozlekedési, kézm( és
kornyezetvédelmi el6irdasokat a kovetkezGk szerint. Ezen elbirasok nagy része felsébb jogszabdly
altal meghatarozott, a helyi szabalyozasban térténé rogzités nélkil is érvényes az dvezetekre. Az
Ovezeti elGirdsok felllvizsgalata jelen telepiilésrendezési terv médositdsnak nem része. Az elGirdsok
a kovetkezé oldalakon olvashatok:

(12Iggyedi k6zmii és kozlekedési elbirdsok az SZT6 terviapon
szabdlyozott beépitésre szant teriiletekre
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(a 0029/1 hrsz-i teriilet és kérnyékére)
13/B. §

(1.) A meglévé és a tervezett, épitendé kézcélu vizelldtas, vizelvezetés, energiaellétis, valamint az
elektronikus hirkézlés halozatai és létesitményei, tovdbbd azok agazati elfirésok szerinti biztonsagi
Gvezetei szamara kozterlleten, vagy kézmditeriileten kell helyet biztositani. Ettél eltérd esetben (ha
azt egyéb agazati eléirds nem tiltja) a kbzmiivek és biztonsagi évezetiik helyigényét a Féldhivatalnal
szolgalmi jogi bejegyzésével kell fenntartani. Kézmliivek szamdra Uj szolgalmi jog bejegyzést csak
olyan telekrészre szabad bejegyezni, ahol az épitési korlétozast nem okoz. A mér szolgalmi joggal
terhelt telekrészen mindennemii épitési tevékenység csak a szolgalmi joggal rendelkezé érintett
hozzajarulasaval engedélyezheté.

(2.) A kézmlilétesitmények és kézmiihdlézatok elhelyezésére vonatkozdlag az OTEK elbirdsai, a
megfelels &gazati szabvényok és el8irdsok mellett a jelen HESZ-ben régzitett szabélyokat is
figyelembe kell venni. Az dgazati elGirasokban régzitett védétivolsdgokat biztositani kell. A
védébtavolsagon beliil mindennemii tevékenység csak az illetékes izemeltetd, az érintett szakhatésig
hozzajdrulasa esetén engedélyezhetd.

(3.) A kézmii létesitmények elhelyezésénél a telepiilésképi megjelenésre, illetve a kérnyezetvédelmi
szempontokra (zaj, rezgés, szag) figyelemmel kell lenni.

(4.) A kézmiivesitésre kerils terileten levd telkenként kell a kézterileti halézathoz &nélid
bekétésekkel és mérési helyekkel csatlakozni.

(5.) A meglévé kbzmiivek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé valé kivéltisakor a
feleslegessé valt kézmdivet el kell bontani, az indokoltan féldben maradé vezeték témedékelését,
felhagyasat szakszerlien kell megoldani.

(6.) A kézmlivezetékek atépitésekor és Uj vezeték fektetésekor a gazdasdgos teriilethasznélatra
figyelmet kell forditani. Utak alatt a kézmivek elrendezésénél mindig a tdviati bsszes kézmdi
elhelyezési lehetdségét kell biztositani.

(7.) Az orszagos kézutakkal parhuzamos kézmdfejlesztések — a kézdat tengelyétdl szamitott - 15,0 m-
es tavolsdgon tul valésithaték meg.

(8.) A teriileten tereprendezési és feltardsi munkdt csak szakhatésagok és az érintett kézmdi
lizemeltetSk hozzajarulasdval, szlikség esetén feliigyeletével szabad végezni.

(9.) Uj vizhdlézat épitésénél, rekonstrukciéjandl dn 100-asndl kisebb keresztmetszeti vezeték
épitését engedélyezni nem szabad, a biztonsdgos tuziviz ellatds érdekében. Az dgazati eléirdsok
szerinti tdvolsagban fold feletti tdzcsapok elhelyezése kételezd.

(10.) A mértékadd kulsé tuziviz sziikségletet a 26/2005.(V.28.) BM rendeletben foglalt
Orszagos Tlizvédelmi Szabalyzat (OTSz) szerint biztositani kell. Ha a kézhaldzatrdl a tiziviz igény nem
biztosithato, akkor helyi tiiziviz tirozé létesitése sziikséges. Epitési engedély kiaddsa csak a sziikséges
tiziviz ellatas biztositasaval adhato.

(11.) A szikséges oltévizet az egyes létesitmények hasznalatbavételével egyidejiileg kell
biztositani.

(12.) Az ivovizhaldzaton fold feletti tlizcsapokat kell telepiteni.

(13.) A tlzcsapokat a védeni kivant létesitménytél max. 100 m - kézuton mért - megkézelitési
tévolsagra kell elhelyezni.

(14.) A tlzcsapokat egymastdl 5,0 m-nél kézelebb nem szabad telepiteni.

(15.) A kozteriileti vizvezeték halézatot a kétoldali betdplalas biztositdsa érdekében - lehetéség
szerint - kérvezetékként kell kiépiteni.

(16.) Csapadékviz a szennyvizcsatorna halézatba nem vezethetd!

(17.) A csapadékviz elvezetésére:

(18.) az uj beépitésre szant terileteken célszerili a komfortosabb kérnyezetet eredményezé zart

csapadékviz elvezetd rendszert kiépiteni;

66



(19.) a beépitésre nem szant terileteken legaldbb a nyilt drkos csapadékviz elvezetési
rendszert kell kiépiteni és annak zavarmentes Uzemét, annak folyamatos karbantartissal kell
biztositani.

(20.) A csapadékviz élévizbe térténd bevezetése elbtt hordalékfogd mitargy elhelyezése
kételezé.

21.) A patak part élét6l 6-6 m-es, vizfolydsok egyéb drkok part éleitél 3-3 m-es savot a
karbantartas széméara szabadon kell hagyni.

(22.) Vizgazdalkodasi tertiletként lejegyzett teriiletet (drok, vizfolyds, stb.) egyéb célra

hasznositani, a medret érinté barmilyen korrekciot végezni, Uj vizfelliletet létesiteni csak vizjogi
[étesitési engedély alapjan, az illetékes szakhatésdg engedélyével szabad.

(23.) A biogazizemben keletkezd hé- és villamosenergia felhasznalasardl az zemeltetd kételes
gondoskodni.

s

Egyedi kérnyezetvédelmi elbirdasok az SZT6 terviapon
szabdlyozott beépitésre szant teriiletekre
(a 0029/1 hrsz-u teriilet és kornyékére)
22/B. §

(1.)A terileten Uj funkcio létesitése esetén, ha az a létesitmény az érvényes jogszabélyok szerint
hatasvizsgalat kdételes, akkor a hatasvizsgdlatot el kell végezni, legkésébb az épitési engedély
irdnti kérelem beadasagi.

(2.)A gazdasagi-, kilénleges-, kozlekedési- és kézmditerilet 6vezeteinek teriiletén

(3.)4dj épitmény létesitése esetén a kérnyezetvédelmi hatarértékeknek a telek hataran teljesiilniiik
kell;

(4.)Nagy- és kdzepes haszonallattarté éplletet és tragyataroldt lako funkcidju épilettél 15 m-nél,
kishaszonallat esetében 5 m-nél tavolabb kell elhelyezni. Az &llattartdssal és az &llattarté
éplletekkel kapcsolatos egyéb szabalyokat kiilén énkormanyzati rendelet allapitjia meg.

(5.)A felsizni vizek barmilyen jellegli szennyezése tilos. A felszini vizek kérzetében nem folytathaték
olyan tevékenységek, amelyek a felszini, illetve a felszin alatti vizek, illetve a talaj allapotat
szennyezik.

(6.)A felszini és felszin alatti vizek és a talaj védelme érdekében, veszélyes hulladékot,
névényvédbszert, mitragyat, Utsdzasi anyagot kizarélag engedélyezett, szivargasmentes, vizzard
szigetelésli, zart taroldedényben lehet elhelyezni.

(7.)Kisvizfolydsok, 4drkok rendszeres karbantartdsarél, medriik tisztitasérél a tulajdonosnak
folyamatosan gondoskodni kell. Rendszeres karbantartas elmulasztasa esetén az dnkorméanyzat
kételes a tisztitast elvégezni, melynek kiltsége a teriilet tulajdonosat terheli.

(8.)A felszini vizek éntisztuldsdanak elbsegitése miatt a parti sav természetkézeli Gkoszisztémainak
(nadasok, ligetes fas tarsulasok, gyepek) védelmét vizgazdalkodasi évezet keretein beliil kell
biztositani.

(9.)A teleplilésre az 3&ltaldnosan érvényes levegltisztasdg-védelmi értékek vonatkoznak, ezért a
teriileten csak olyan létesitmények, technoldgia helyezheték el, amelyek ezen el6irdsokat
kielégitik. A terlletre érvényes levegdéminbségi és a légszennyezd anyagok kibocsatasi
hatarértékeit a hatdlyos orszagos jogszabalyok szerint kell figyelembe venni.

(10.) Kellemetlen szagot, blzt okozd tevékenységek a terlileten csak az allattartasi rendeletben
eldirt és rogzitett mddon folytathatdk.
(11.) A terméfdldet mas célu hasznositissal jaré beruhdzds céljara csak kivétele esetben lehet

felhasznédini. A 20AK-nal jobb minbségli termdféld csak kildnésen indokolt esetben - helyhez
kotott beruhdzas céljara - vehetd igénybe. Az igénybevételt az indokolt sziikségletnek megfeleld
legkisebb teriletre kell kijeloini.
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(12.) Talajmozgatassal jardé tevékenység végzése, illetve a terilet elbkészitése soran a
terméféld védelmérdl, &sszegydijtésérél és Udjrahasznositasarél gondoskodni kell, melynek
ellenbrzése az épitési és talajvédelmi hatosag feladata.

(13:) Kezeletlen kommunalis szennyviz, szennyviziszap termdéfoldén térténd elhelyezése tilos.

(14.) Mezbgazdasagi rendeltetés( teriilet szennyvizzel torténd Ontézése a kbzigazgatasi
tertleten nem engedélyezhetd.

(15.) A teriileten csak olyan tevékenység folytathaté, amely nem okoz talajszennyezést.

Vizfolydsokba dllattartdsbol szarmazd higtrégya, szerves és miitrdgya, valamint névényvéddszer
csurgalékvize nem kerilhet.

(16.) A hulladék termelje, birtokosa a tevékenysége gyakorldsa soran keletkezd, illetve mas
médon a birtokdba keriilé hulladékot kételes gydjteni, tovabba hasznositasarél vagy
artalmatlanitasarél gondoskodni.

(L7:) Az dllattartdsbdl keletkezett hulladékokat kivételes gondossdggal kell kezelni, hogy a
kérnyezetre semminemii kdros hatdssal ne legyen. Az esetlegesen keletkezé veszélyes
hulladékok elszallitdsardl a tulajdonosnak kell gondoskodnia.

(18.) Allati tetemek elszallitdsét és megsemmisitését csak az erre a célra szakosodott és
engedéllyel rendelkezd vallalkozds végezheti,

(19.) A csatornahalézat kiépiiléséig csak zart szennyviztarold létesitése engedélyezhetd.

(20.) A (potencidlis) felszinmozgas veszélyes teriletrészeken mérndkgeoldgiai, geotechnikai
vizsgdlatokra kell alapozni az épitési tevékenységet.

(21.) Uj teriiletek beépitésének feltétele, hogy a beépitésre tervezett és kézteriileteken a
felszini vizek akadalytalan eréziémentes elvezetése biztositott legyen.

(22.) A biogéziizem teriiletére beszéllitiasra keriié nyersanyagok felhasznalasaig valo zart,
szivargasmentes taroldkban valé tarolasat meg kell oldani.

(23;) A biogdziizemben melléktermékként keletkezé biotragya taroldsdra zart, szivargasmentes
tréagyatarolok kialakitdsa sziikséges.

(24.) A mezBgazdasagi rendeltetésl féldek felhaszndldsa a mindenkori redlis igényeknek

megfelelden, (temezetten térténhet.

Megemlitendd, hogy a 2006-ban tortént szabdlyozasi terv modositds tervlapjan a majorsagtol
nyugatra elhelyezkedd utterllet nem keriilt jeldlésre, igy a telepllésszerkezeti terveken jeldlt
kozlekedési teriilet a 0267 hrsz.-U telken megszakad a hatélyos szabélyozasban.

Az alaptérképi elemekrél elmondhatd, hogy a hatdlyos telepilésrendezési eszkbzokben szereplGhoz

képest a jelenlegi ingatlan-nyilvantartasi elemek nagyban kilénboznek, mely tényezd befolyasolni
fogja a tervezett teleplilésrendezési terveket is.
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tervezett modositas

Jelen modositds célja, hogy a majorsag belsé kozlekedését biztositdé Otteriiletek a
teleplilésrendezési terveken a tovabbiakban ne szerepeljenek kdzuti kozlekedési teriletként,

A véleményezési anyagban megkiildéttekkel ellentétben a teriiletekre vonatkozé ovezeti
eléirasok, szabalyok modositasatdl visszalép az ©onkormanyzat. Ennek oka, hogy a
véleményezés soran az Allami FGépitész felhivta figyelminket a maganutak kialakitasanak
lehetdségére és gyakorlatara, valamint arra, hogy a szabalyoazis tervben jeldlt és szabalyozott utak
kozutként definidltak. Felhivta figyelminket arra, hogy a maganutak a szabdlyozasi tervben
rogzitettektdl fliggetlenil a kozlekedési szakma szabdlyai szerint bérhol kialakithatok, melyekkel a
kozti kozlekedési teriiletek mellett biztosithatok a telkek feltardsa.

A maganut kialakithatésdganak el6zéekben leirt szabalyat figyelembe véve nem szilkséges a teljes
teriletet egy Ovezetként szerepeltetni, a modositas soran javasoljuk véltozatlanul hagyni a hatdlyos
terv teriletfelhasznalasi rendszerét azzal a kivétellel, hogy az ovezetek kozétt hiuzddéd koziti
kozlekedési ovezetek torlésre kerlinek.

Megjegyezzik, hogy a majorsag tertletén elhelyezked6 Vk jelli kdézponti vegyes dvezet és az ott
lévé telkek, valamint a Gipm-3 jelli Gvezet teriiletének egy része jelenleg nem mindsiil épitési
teleknek, mivel azok Utkapcsolattal nem rendelkeznek. E teriletek beépithetéségéhez maganutak
létrehozdsaval Gtkapcsolatot kell kialakitani, melynek médjardl a szabélyozasi terv nem rendelkezik.
Ez a kozlekedési kapcsolat a valdsagban biztositott, azonban az ingatlan nyilvantartasban nem
szerepel.

A modositdsi program f6 céljaként javasolt toérdlni a kodzlekedési és  kozmliterilet
teriletfelhasznalasbél a hatdlyos szabalyozdsban szerepl6, majorsdgon bellli (thaldzatot, a
majorsagtol nyugatra 1év6 0264 hrsz.-0, kdzdti hdlézathoz nem csatlakozoé allami utat, valamint a
majorsagtdl délnyugatra az orszaglthoz csatlakozd, az ingatlan nyilvantartdsban nem szerepld
Utszakaszt. A kornyezd terlletek feltédrdsa a kozlekedési teriletek torlését kovetSen a kdrnyezd
telepliléskbzi Gsszekotd Gtrdl és a 0235, valamint a 0273 hrsz.-U bekétd Utrdl a tovdbbiakban is
biztositott lesz a maganut kialakitasanak lehetéségével.

A majorsdg teriilete a hatdlyos szabalyozas alapjan tobb évezetbe sorolt. Az utak megszUintetésével
felil kell vizsgdlni az egyes Ovezetek koOzotti Gvezeti hatarvonalakat, azonban a véleményezési
tervvel ellentétben az egyes teriiletekre vonatkozd Gvezeti besoroldsok, szabalyok nem valtoznak.
Az 6vezethatarok az ingatlan nyilvantartasi alaptérképhez, féldrészlet hatarokhoz igazodva keriiltek
kijelolésre. Ez aldl a 0234/11 hrsz.-U telek képez kivételt, ahol (j ovezeti hatdrvonallal keril
elvdlasztédsra a Vk és a Gipm-3 jell o6vezet a tényleges teriilethasznalat figyelembe vételével.
Tovébbi kivétel a 0233 hrsz.-U telek, ahol a telek északi nyllvanya kerll &vezethatarral
levdlasztasra, igy a telek déli része a Gipm-1 jelli 6vezethez, mig az északi része a Gipm-3 jelli
ovezethez fog tartozni.

A modositds soran megtortént a tervezési terlleten belll az alaptérképi elemek cseréje. Az aktudlis
hatarait. A tervezési terilet majorsag teriletén kiviil esd részén a kordbbi alaptérképeken szerepld
foldrészlet- és alrészlet hatdrok mentén jeldlt dvezeti hatarok kozil térlésre kerlilnek azok, amelyek
az Uj alaptérképen mar nem fellelheték. Ez esetekben a teriiletfelhasznaldsok és az dvezetek a
minGségi osztalyok, illetve a jelenlegi hasznalat figyelembevételével alakulnak.

A torlésre kerulé kozlekedési teriletek a gazdasagi kozpont fejlesztési lehetdségeit jelenleg
korlatozzak, mivel kedvezétlen telekalakitasi szabalyokat allapitanak meg. Ez utdbbira példa a
vallalkozas aktuadlis fejlesztési terve, mely gazdasdgi koézpont dél-nyugati részén, tervezett
beépitéshez annak keleti és északi hatardn az koz(t levalasztasat teszi kotelezévé, mely utak a
majorsag belsé haldézatdhoz tartoznak. A fejlesztés tervezett beépitési tervének helyszinrajza a
kovetkezd, melyen piros kdrvonallal lathatd a meglévo telekhatar.
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a tervezett fejlesztés helyszinrajza

Korabbiakban mar rogzitésre keriilt, hogy a terilet megfelelé miikodéséhez szilkséges a majorsag
zart egységben torténd lizemeltethetGsége, kozlti kozlekedési terileti megszakitasok nélkil. Ehhez
az sziikséges, hogy a belsé Uthalozata a majorsag tertiletének részét képezze.

A nem a majorsag tulajdonaban all6 kilterileti ingatlanok megkozelitését a majorsag terlletének

kikeriilésével kiilsé kozathalozathoz kapcsolédd maganutrol kell biztositani, vagy kolcsonés
megegyezés alapjan magantulajdont ingatlanon val6 athaladas engedélyezésével. Ezen ingatlanok

feltardsi lehet8ségét a telepillésrendezési tervek nem szabalyozzak.
A majorsdg északi védelmének biztositdsa, valamint az utak terlletén Uj beépitésre szant teriilet

kijeldlése miatt a magasabb szint(i jogszabalyoknak (Etv., MaTrT) térténé megfelelés érdekében
védelmi erddteriilet keril kijeldlésre. A védelmi erdGteriileteket a fas novényzettel fedett részekre,

illetve azon helyekre keriilt jeltlésre, ahol védelmi funkciot tud ellatni.
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A modositas soran a telepllésszerkezeti és szabalyozasi tervlapok egységes szerkezetbe foglaldsa
elkésziilt, mely sorédn a kordbbi modositasokkal egységbe szerkesztve keriilnek kiadasra a tervek,

Az egységes szerkezetbe foglalas okan moddosul a helyi épitési szabdlyzat 1.8 (1) bekezdés a
kovetkezok szerint:

1. §.

(1) A rendelet

il
vaw vav O - & oo O

hozza tartozo 4.-6- szamu mellékletét képezd szabalyozasi tervével egylitt alkalmazhato,

Jelen épitési szabalyzat mellékletei:

3. sz. melléklet: Fogalom-meghatarozasok

4, sz, melléklet: SZF1-SZT5-jeki-szabdlyezdsi-tervek{(StadlerEpitészIreda)-SZ-1, SZ-2, SZ-

3, SZ-4 jel( belteriileti szabalyozasi tervek

5. sz. melléklet: SZFe—jeli—szabalyezasi—terv—{BenedekKf)-SZ-5 jelli Nagybarati-puszta

szabadlyozasi terve

6. sz. melléklet: SZK—1/M2-médesitott—kiltertleti-szabilyozdsi-terv—(StadlerEpitészIroda)

SZK-1 jell kiilteruleti szabalyozasi terv
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3.2. A 091/1 hrsz.-u ingatlan terdleten fervezett tfragyatarold mdatargy
elhelyezése érdekében a terlletre vonatkozd szabdlyozds modositdsa

modositasi program

A CLAESSENS-GROUP Companys allattenyészté és novénytermeszté vaéllalkozds kezdeményezte
Somogyszob kozség telepllésrendezési terveinek modositasat a 091/1 hrsz.-u telken megvaldsitani
tervezett tragyatarold mitargy elhelyezésével kapcsolatban.

a terllet és a hatdlyos szabdlyozdas bemutatdsa

A tragyatarold m(targy elhelyezéséhez igénybe venni tervezett terllet a kozség belterileteitél
északra helyezkedik el a legk&zelebbi lakoéterilettdl nagyjabdl két kilométeres tavolsagban. A terilet
a telepllésszerkezeti terv szerint altaldnos mezdgazdasagi terllet, a szabdlyozdsi terv szerint Ma
jelli, mezdgazdasagi arutermel6 ovezet.

omels

oselx

& 7w

e ¥ || M

Pomdic

hatélyos telepllésszerkezeti terv részlet hatalyos kulterileti szabalyozasi terv részlet

A helyi épitési szabalyzatban a kovetkezd elGirasok kerultek meghatarozasra az dvezetre
vonatkozdan:

Mezdgazdasagi teriiletek
16. §.

(1.) A mezbgazdaségi terileteken a névénytermesztés, allattenyésztés, halaszat, tovabba az
ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolas, a kert és sz6/6gazdalkodas
épitményei helyezheték el.

(2.) A kézség igazgatasi teriletén az alabbi mezdgazdasagi teriiletek kialakitasara kerilt
sor:

Mezdbgazdasagi arutermeld teriiletek (Ma)
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Kert, sz6l6 és gylmolcsos terlletek (Mk, MkO)
Be nem épitheté mezdgazdasagi teriletek (MO)

(3.) A teriileten épitményeket elhelyezni az e rendeletben kikétitteken tul csak az OTEK 29.
§. (4), (5), (6), (7) és (8) bekezdések figyelembe vételével lehet azzal, hogy a
technologiai jellegli épitményeknél és a sajatos épitményfajtaknal, mitargyaknal az
épitmény magassdg nem korlatozott, az a technoldgiai igények és épitési elbirasok

(4.) A terileten vizi kézmliivel elldtott épitmény szennyviz elvezetése korszerl kézmdpdtio
alkalmazasaval térténhet (szakszerl zart tarold, kisberendezés, sth.).

(5.) A teruleten beépitésre szant terdilet kijelélése, vagy a szabalyozasi terven jeldlttd! eltérd

teriilet-felhasznalds programozdsa, megvdltoztatasa a rendezési terv modositasaval
lehetséges.

Mezdgazdasagi arutermelé teriiletek

17. §.

(1.) A mezdgazdasagi arutermeld teriiletek a szabalyozasi terven jelbltek (Ma).

(2.) A teriileteken kialakithaté foldrészlet minimélis nagysdga 3.000 m’, amelynek

megkézelitését kbzhaszndlatd, vagy magan uttal kell biztositani.

(3.) A minimalis nagysagu, vagy azt meghaladé foldrészleteken a teriilet 3%-o0s

beépitettségéig gazdasagi éplilet és terepszint alatti pince épithetd, a birtokkézpontként
mindsitett féldrészlet kivételével.

Az ingatlanon egy higtragya tarolé mitargy és szivattylakna elhelyezése tervezett. A beépités
helyszinrajza a kovetkez6:
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a teriilet beépitésének tervezett helyszinrajza
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A terlilet tervezett beépitettsége a higtradgyatéarold épitmény elhelyezése esetén 9,55%. Ez a
jelenlegi Ma jeli 6vezetben meghatarozott legnagyobb 3% beépitettségnél nagyobb. A tervezett
létesités épitmény mivolta miatt megfelel a hatdlyos szabdlyozasnak, ugyanis a telek
beépitettségének korldtozdsa az OTEK 1. melléklet 114. pontjdban szerepl6 elirds szerint épiiletre
vonatkozik.

Mindazondltal az épitmény jovébeli éplletté alakithatdsdganak biztositasa, illetve tovabbi egyéb
épulet elhelyezhet6sége miatt javasolt a teriiletre vonatkozé szabalyozdas moédositasa. Sziikséges a
szabdlyozés modositdsa azért is, mert az M4 jel(i mezégazdasagi 6vezetben az OTEK rendelkezései
szerint elhelyezheté épitmények szabalyozasa nem teszi lehetévé a tragyatarold elhelyezését,

tervezett modositas

A 091/1 hrsz.- telek teriiletére kilénleges beépitésre nem szant dvezet meghatarozasa javasolt. A
2012. Augusztus 6-an hatdlyos OTEK a beépitésre nem szént terileteteken a megengedett
legnagyobb beépithetdséget 5%-ban hatdrozza meg, mely nem elegendd az elhelyezni tervezett
|étesitmény szamara annak 9,55%-0s tervezett beépitettsége miatt. Mindezen okbdl kifolydlag az
onkormanyzat kérelmezi az Allami Fépitésznél az OTEK-tdl eltéré szabalyozas |étrehozdséhoz a
hozzajarulast, a megengedett legnagyobb beépitettség 9,9%-ban térténd meghatarozasat.

A helyi épitési szabdlyzat kiegészil az alabbi 20/A. §-sal, melyben a tervezett kiilénleges
tragyatarolo terilet eldirdsai kerllnek szerepeltetésre.

Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek
20/A. §.

(1.) A Kb-t jeli kiulénleges beépitésre nem szant Ovezet tragyatarold épitmény
elhelyezésére szolgal.

(2.) A Kb-t jel(i 6vezetben szerepld telek megengedett legnagyobb beépitettsége 9,9%.

(3.) A Kb-t jelli tragyatarolé épitmény elhelyezésére szolgald évezetben a kialakithato
legkisebb telekméret 10 000 m*.

(4.) A telek teriletének 50%-at fasitassal kell fedni, melynek soran 250 fa/hektar
mennyiségl sor-vagy parkfa méretii egyed telepitendd.
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tervezett telepiilésszerkezeti terv részlet

tervezett kiltertleti szabalyozasi terv részlet
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4, tervezett moddositdsok és a ferlletrendezési tervek

dsszhangjanak vizsgdlata
Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervével, illetve
Somogy Megye Terlletrendezesi tervevvel vald ésszhang vizsgdlata

A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXIX.
torvény (tovabbiakban teriletrendezési térvény) 2019. marcius 15.-tél Iépett hatdlyba. A térvény
hatalyon kivil helyezi az Orszédgos Teriletrendezési Tervrdl szdld 2003. évi XXVI. térvényt, a
Balaton Kiemelt Udiilékérzet Teriiletrendezési Tervének elfogadasardl és a Balatoni Tertiletrendezési
Szabdlyzat megallapitasardl szold 2000. évi CXII. térvényt, illetve a Budapesti Agglomerdcid
Teriletrendezési Tervérdl sz46l6 2005. évi LXIV. térvényt, a tovabbiakban a Magyarorszag és egyes
kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérdl szdlé térvényben kerilnek meghatdrozésra a
vonatkozo elGirasok.

Somogyszob nem tartozik kiemelt térség teriletéhez, igy a Magyarorszdg és egyes kiemelt
térségeinek teriiletrendezési tervérél szold torvény masodik részében meghatarozott, Orszégos
Terilletrendezési Terv elbirdsai (a tovéabbiakban orszégos terv) vonatkoznak az dsszhang vizsgélata
soran.

Figyelembe kell venni tovabba a Somogy Megyei Kozgylilés Elndkének 6/2020.(111.16.)
onkormanyzati rendeletét Somogy Megye Terlletrendezési Tervérdl (a tovdbbiakban megyei terv).

Infrastrukiara hdldzat az orszdgos €s a megyei terv alapjdn
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Somogyszob és kérnyezete az orszdgos szerkezeti terven
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Somogyszob és kérnyezete a megyei szerkezeti terven

Az orszédgos és a megyei terlletrendezési
tervek alapjan elmondhato, hogy a
teleplilést  orszdgos  kerékparuthaldzat,
orszdgos vasUti térzshaldzat és tervezett
nagysebességli vasutvonal érinti. Mindezen
tul foldgazszallitd, illetve 400 kV-os atviteli
tdvvezeték is keresztil halad a telepulésen.
A tervezett modositassal érintett
terlleteket a teriletrendezési tervek
infrastruktira halézata nem érinti. A
megyei terlletrendezési terv alapjan
leolvashaté, hogy a majorsdg teriletét
mellék(tvonalon keresztil lehet
megkdzeliteni.

Somogyszob a megyei szerkezeti terven
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Tersegi terdletfelhaszndlds az orszagos €s a megyei terv alapjdn
A térségi terlletfelhasznalasi kategéridkra az orszdgos terv a kdvetkezd elbirdsokat hatdrozza meg:

A

6. Térségi teriiletfelhaszndldsi kategoridk

9. § (1) Az orszagos terliletfelhasznalasi kategériak a kbvetkezdk:

a) erdbégazdalkodasi térség,

b) mezdgazdasagi térség,

¢) vizgazdalkodasi térség,

d) telepiilési térség.

(2) A kiemelt térségi teriiletfelhasznéldsi kategéridk a kévetkezbk:

a) a Budapesti Agglomerédcié Szerkezeti Tervében alkalmazott kiemelt térségi teriiletfelhasznéldsi kategdridkat a
36. § hatarozza meg,

b) a Balaton Kiemelt Udil6kérzet Szerkezeti Tervében alkalmazott kiemelt térségi teriiletfelhasznélisi kategéridkat
az 49. § hatarozza meg.

(3) A megyei terliletfelhasznaldsi kategoriak a kévetkezbk:

a) terdleti korlat nélkil abrazolt térségek:

aa) erdégazdalkoddsi térség,

ab) mez8gazdaségi térség,

ac) vizgazdalkodasi térség, ad) telepiilési térség,

b) legalabb 5 ha nagységu sajatos teriiletfelhasznélasd térség.

7. A térségi teriiletfelhaszndldsi kategoriak lehatdroldsa

11. § A kiemelt térségi, illetve megyei teriiletfelhasznalasi kategdridk teriletén belil a telepiilésrendezési tervben,
a 90. § (2) bekezdése figyelembevételével *

a) * az erdégazdalkodasi térségben az erddteriilet dvezetet a térséget lefedd erdbk évezetére vonatkozd szabdlyok
szerint, valamint az erdételepitésre javasolt terilet Svezetére vonatkozd szabdlyok figyelembevételével kell,
meglévé és tervezett erdd dvezetként differencidltan lehatarolni;

b) * a mezdgazdasdgi térség teriletének legaldbb 75%-4t a mezbgazdasagi teriilet vezetébe kell soroini, a
fennmaradé részen nagyvérosias lakéteriilet és vegyes teriilet épitési 6vezet nem jelslhetd ki;

¢) * a vizgazdélkodasi térség teriletét - e torvény hatdlybalépését megeléz6en mar jogszeriien kijellt beépitésre
szant terilletek kivételével - vizgazdélkodasi teriilet, vizgazddikod3si célu erdteriilet, vizgazdilkoddsi céli
mezlgazdasdgi teriilet, természetkézeli teriilet, zoldteriilet, tovabba kiilénleges honvédelmi, katonai és
nemzetbiztonsagi célu terilet vagy honvédelmi célu erdbteriilet évezetbe kell sorolni, és a miikédési teriiletével
érintett vizdgyi igazgatdsi szervvel egyeztetve kell pontositani;

d) * a teleplilési térség teriiletén bdrmely épitési évezet, svezet kijelélhets;

e) * a sajétos teriiletfelhasznéldsu térség teriiletét a teriilet tervezett felhasznaldsdnak megfelelSen honvédeimi,
kiilénleges, kézlekedési, erds-, gazdasagi vagy intézménytertilet telepiilési bvezetbe kell sorolni.

tervezési teriileteket a kovetkezd tablazatban szereplé adatok szerint érintik az egyes térségi

teruletfelhasgﬂéilég katfgériélgﬁ

BRI | Somogyszob kbzség tervezési teriiletek

PR o 3L e i 3:20 S
| erdégazdalkodasi térség igen _7@_1__ nem ‘
mez8gazdasdgi térség P e b igen
vizgazdélkodasi térség . e - nem
teleplilési térség + | S, - hem
sajtos térség nem = _nem_

e erdbgazdalkodasi térség

A tervezett teleplilésszerkezeti terv az erdGgazdalkodasi térség teriletét érinti,
miutdn a lehatarolt tervezési terilleten belil nyilvdntartott erdéterilet és
erddtelepitésre javasolt terllet ovezetéhez tartozd terllet is taldlhatd. A
nyilvantartott erdéteriiletek kiterjedése a moédositds kovetkeztében nem véltozik. A
nyilvantartott erdéterilet érintettségével kapcsolatban a fels6bb jogszabalyoknak
valé megfelelés igazolasdra a késébbiekben sor keriil. Miutdn az erdék oOvezetére
vonatkozd elGirdasoknak a tervezettek megfelelnek, az erdd térségre vonatkozd
elirasok is biztositottak. Az erdételepitésre javasolt teriiletekre vonatkozd
megfelelés a telepllésrendezési tervek teljes fellilvizsgalatakor igazolhaté.
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e mezégazdasagi térség

A telepilés teriletén elhelyezkedé6 mez6gazdasagi térség terilletét érinti a
telepiilésrendezési terveken belll tervezett mddositas. Mindkét modositdsi pontban
torténik terUletfelhasznalas valtozdas a mezdgazdasagi térség teriletén belil, igy
szlkséges a terlletrendezési torvényben elGirtak igazolasa.

A telepiilés tertletén elhelyezked6 mezlgazdasdgi térség teriiletének kiterjedése
1429 hektar, melybdl 6sszesen 1297 hektér jeldlt mezlgazdasagi teriiletként a
telepiilésrendezési terveken, mely 90,75%-a a mez6gazdasagi térség terlletének. Ez
az érték tobb mint a torvény alapjan meghatdrozott 75%, igy az &sszhang
biztositott.

[] Mez6gazdasagi telepiilési teriiletfelhasznalasként jeldlt mezégazdasagi térségi teriilet
Nem mezdgazdaségi teleplilési teriiletfelhasznaldsként jeldlt mezGgazdasagi térségi teriilet
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e vizgazdalkodasi térség terilete
A vizgazdalkodasi térség terlletre vonatkozd elSirdsok teljesiiinek, mivel a
terliletrendezési terven is szerepld vizfolyasok a telepllésrendezési terveken is
szerepelnek. A vizfolydsok helyének pontositdsdra a teleplilésrendezési tervek teljes
feltlvizsgalatakor kerllhet sor.

e telepiilési térség
A teleplilési térség elGirasaival az ©sszhang biztositott, mivel arra vonatkozodan
nincsen elGirva korlatozas.

Ovezetek az orszdgos és a megyei terv alapjdan

19, § (1) Az orszagos Gvezetek a kévetkezbk:

1. 6koldgiai halézat magteriletének bvezete,

2. 6kolégiai halézat 6koldgiai folyosdjanak dvezete,

3. 8koldgiai halézat pufferteriiletének vezete,

4. kivalé terméhelyi adottsdgd szdntdk évezete,

5. jo terméhelyi adottségu szantok bvezete,

6. erdbk dvezete,

7. erdételepitésre javasolt tertilet Gvezete,

8. tajképvédelmi terilet vezete,

9. vildgérokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek vezete,

10. vizmindség-védelmi teriilet 6vezete,

11. nagyvizi meder 6vezete,

12. VTT-tarozok dvezete,

13. honvédelmi és katonai célu teriilet bvezete.

(2) A kiemelt térségi évezetek a kbévetkezdk:

1. a BATrT-ben alkalmazott kiemelt térségi évezeteket a 42. § hatdrozza meg,

2. a BKUTrT-ben alkalmazott kiemelt térségi évezeteket a 77. § hatarozza meg.

(3) A megyei bvezetek a kévetkezbk:

1. dsvanyi nyersanyagvagyon dvezete,

2. rendszeresen belvizjarta terdlet dvezete,

3. tanyas teriiletek ovezete,

4, foldtani veszélyforras teriilet 6vezete,

5. egyedileg meghatarozott megyei dvezet.

(4) Az (1) bekezdés 5., 7., 8. és 10-12. pontjaiban meghatarozott orszigos Gvezetek teriileti
lehatarolasat és ovezeti szabalyait a teriiletrendezésért felelds miniszter rendeletben allapitia meg.
(5) A (3) bekezdés 1-4. pontjaiban meghatirozott megyei Ovezetek Gvezeti szabdlyait a
tertiletrendezésért felelés miniszter (4) bekezdésben meghatarozott rendelete, az évezetek teriileti
lehatarolasat a megyei teriletrendezési terv dllapitia meg.

20. § (1) A térségi bvezetek egymashoz vald viszonyat és kapcsolatrendszerét - a (2) bekezdésben
foglaltak kivételével - az 5. melléklet tartalmazza.

(2) A BKUTrT-ben megéliapitott és alkalmazott térségi Gvezetek egymdshoz vald viszonyét és
kapcsolatrendszerét a 6. melléklet tartalmazza.

21. § (1) A kiemelt térségi és megyei dvezetek teriiletén a vonatkozd orszdgos tvezetek elbirdsait is
alkalmazni kell.

(2) A torvény és a 19. § (4) és (5) bekezdése szerinti miniszteri rendelet Svezeti eldirdsait a
vonatkozé dgazati jogszabalyokkal egyiitt kell alkalmazni.

f érintettség

Skolégiai halézat magteriiletének ovezete DD
‘okologlat halézat okologiai folyosdjanak ovezete nem
Yﬁﬁkolégiai halézat pUffe_r_t_e_rt‘i__lg_tén_glg_é?ygz_etel_ ST | nem
kivalo termohelyi adottsagl szantok dvezete | nem
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jo terméhelyi adottségd szantok 6vezete nem

erdok Ovezete igen
erdotelepitesre Javasolt terulet ovezete ‘ igen
tajképvédelmi terilet 6vezete | igen
vilagorokségi és vilagérokségi varomanyos teriiletek st

ovezete o '

v:zmlnoseg vedelml terulet Ovezete | ‘nem

nagyvm meder ovezete e = | nem
‘VTT-tarozok ovezete g R AT ' nem

honvedelml es katonal celu terulet ovezete ' S igér_j e

= - .
'asvanyl nyersanyagvagyon ovezete . 000 nem
rendszeresen belwz!irga tertilet ovezete i [
ta_ny_@_s_i_:grt{tg_tegc Ovezete R ~ nem g
foldtani veszélyforrds terilet ovezete i1

egyedileg meghatarozott megyei 6vezet L ne-r; FRSNGORT]

Erdok ovezete

17. Erd6k bvezete

29. §* Az erdb6k Ovezetébe tartozo
teriilfeteket az adott telepllésnek a
telepiilésrendezési tervében legalabb 95%-
ban erdéteriilet 6vezetbe kell sorolnia. Az e
térvény hatalybalépését megelézben kijelslt
beépitésre szant teriiletek, valamint az
erdérél, az erd6 védelmérél és az
erdbégazdalkodasrél sz6lo 2009. évi XXXVII,
térvény 4. & (2) bekezdésében
meghatarozott teriiletek, tovabba az Orszag
Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomeracio
Szerkezeti Terve, valamint a Balaton
Kiemelt Udiil6kérzet Szerkezeti Terve altal
kijelolt telepllési térség teriletein [évé
erdbk ovezetének teriletét a szamitasnal
figyelmen kivil kell hagyni.

30. § Az erdbk oOvezetében kilfejtéses
miivelésii banyatelket megdllapitani és
bénydszati tevékenységet engedélyezni a
bédnydszati szempontbdl kivett helyekre
vonatkozé szabalyok szerint lehet.

erd8k dvezete a tervezési terilethatarok jelolésével

Az erdbk Ovezete érinti a tervezett moédositds két tervezési teriiletét. A tervezési teriileten belll
elhelyezkedd, erd6k dvezetéhez tartozd terlileteken a tervezett mddositas soran teriletfelhasznalas
véltozds nem torténik, e teriiletek a hatdlyos és a tervezett telepiilésrendezési eszk6zokben is
gazdasagi erd$ ovezetbe soroltak.
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Erdotelepitésre javasolt teriilet dvezete
3. Erdételepitésre javasolt teriilet évezete
3. §(1) A telepilésrendezési eszkézék
készitése soran az Orszagos Erdéallomany
Adattarban nem  szerepld  erdéterilet

tertdletfelhasznalasi egységeket a
teleplilésfejlesztési  és  teleplilésrendezési
célokkal dsszhangban - a természeti és

kulturdlis 6rokségi értékek sérelme nélkil - az
erddtelepitésre  javasolt  teriilet  évezet
teriiletén javasolt kijeléini.

(2) A Balaton Kiemelt Udiil6kérzet hatdlya ald
tartozo teleplilések teleptilésrendezési
eszkézeiben az erdbtelepitésre javasolt teriilet
Ovezet terdletén az (1) bekezdésben foglaltak
mellett beépitésre szant terilet nem jelélhetd
ki, és  erdbteridlet  tertiletfelhasznalasi
egységbe sorolds esetén

a) az erdbtelepités megvaldsuldsaig csak az
erdételepités lehetdségét megbrzé
teriilethasznalat folytathato, valamint

b) erdételepitést elsédlegesen az €l6helynek
megfeleld, természetesen kialakult &shonos
fafajokbdl allé erdéfoltok megdrzésével kell
végezni.

erdételepitésre javasolt terilet dvezete a
tervezési terillet hataranak jelélésével

Az erdételepitésre javasolt teriiletek Ovezetére vonatkozd elGirasok érvényesitése a
teleplilésendezési tervek teljes felllvizsgalatakor torténhet. Jelen médositdsnak nem targya az erdd
teleplilési teriletfelhasznalasi egységbe soroland¢ teriletek feliilvizsgalata.

A tervezett modositas a térségi 6vezetre vonatkozé elSirdsokkal nem ellentétes.

Tajképvédelmi teriilet vezete

4. Tajképvédelmi teriilet bvezete

4. § (1) A tajképvédelmi tertilet bvezete teriletére a megye teriletrendezési tervének megalapozo
munkarésze keretében meg kell hatarozni a tajjelleg térségi jellemzdit, valamint a telepiilés teljes
kdzigazgatasi teriiletére készils telepilésrendezési eszkéz megalapozd vizsgdlata keretében meg
kell hatarozni a tajjelleg megérzendé elemeit, elemegyiitteseit, valamint a tajképi egység és a
hagyomanyos tajhasznalat helyi jellemzéit.

(2) A tajképvédelmi terilet Gvezetével érintett teriiletre a tajképi egység, a hagyomdnyos
tajhasznalat fennmaradasa, valamint a tajba illesztés biztositisa érdekében - a telepiiléskép
védelmérél szolé térvény vagy annak felhatalmazdsa alapjén kiadott jogszabdly eltérd
rendelkezésének hianyaban - meg kell hatarozni

a) a telepllésrendezési eszkdzékben a teriletfelhaszndlds és az épités helyi rendjének egyedi
szabéalyait,

b) a telepliléskép védelmérdl szélo 2016. évi LXXIV. térvény 2. § (2) bekezdése szerinti
teleplilésképi rendeletben (a tovabbiakban: telepilésképi rendelet) a telepiilésképi kévetelményeket.
(3) A tajképvédelmi teriilet dvezetében banydszati tevékenység folytatisa a banyaszati szempontbd!
kivett helyekre vonatkozé eldirasok alkalmazasaval engedélyezhetd.

(4) A tajképvédelmi teriilet Gvezetében a kézlekedési, elektronikus hirkézlési és energetikai
infrastruktura-haldzatokat, tovéabba az erémiiveket a tajképi egység megbrzését és a hagyomanyos
tajhasznalat fennmaraddsat nem veszélyezteté miiszaki megolddsok alkalmazdséval kell
megvalositani.
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tajképvédelmi teriilet dvezete a tervezett kerékparos nyomvonallal
és az érintett tervezési terllettel

A tajképvédelmi teriilet ovezete érinti a telepiilésrendezési terv mddositasra kijeldlt tervezési

teriletet. Az dvezetre vonatkozd eldirdsok legnagyobb része a teleplilésrendezési tervek teljes
felilvizsgélatakor érvényesitendd. Jelen médositds nem ellentétes a tajképvédelem érdekeivel.
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Honvédelmi és katonai céla teriilet

19. Honvédelmi és katonai céld terilet
Ovezete

32. §(1) * A honvédelmi és katonai célu
terilet Gvezetét a telepilésrendezési tervben
kell tényleges kiterjedésének megfelelben
lehatarolni.

(2) Az bvezet (1) bekezdés alapjan lehatarolt
teriifetét a teleptilésrendezési tervben *

a) * ab) pontban megfogalmazottak
kivételével - minden teriletfelhasznéldsi
kategoriaban - beépitésre szant vagy

beépitésre nem szant kiilénleges honvédelmi,
katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgdlé
épitési 6vezetbe vagy évezetbe kell sorolni;

b) * a zart bekeritett objektumok kivételével
honvédelmi célu erdbteriilet &vezetbe kell
sorolni, ha az adott teriilet az erdbfk Svezete
altal is érintett.

(3) * A (2) bekezdésben foglalt épitési
dvezet, Ovezet  modositisa csak  a
honvédelemért felelds miniszter
hozzdjaruldsédval lehetséges.

Az dvezet érinti a telepllés terlletét. A hatdlyos teleplilésrendezési eszkdzokben a honvédelmi céli
teriiletek lehatarolasa nem szerepel. Ennek lehatédroldsidra az ovezetre vonatkozé elBirdsok
figyelembe vételével a telepllésrendezési tervek teljes felllvizsgalatakor keriilhet sor.

Ui beépitésre szant terlletek kijelolésére vonatkozd eldirdsoknak  vald

megfelelés igazolasa

A terlletrendezési térvényben Uj beépitésre szant terlletek kijeldlésére vonatkozéan elSirdsok,
feltételek keriltek meghatarozasra, melyeket figyelembe kell venni az (j beépitésre szént teriilet
kijel6lésekor és igazolni kell az azoknak valé megfelelést. A vonatkozd relevdns elSirdsok és az
azoknak valé megfelelés igazolasa a kévetkez6k szerint térténik:

12. § (1) Ha jogszabaly Uj beépitésre szant terilet kijelélését nem tiltja, a telepiilésrendezési
tervben Uj beépitésre szant teriiletet a kévetkezd szempontok mérlegelése alapjan kell kijeléini:
%

a) az Uj beépitésre szant terilet csatlakozik a meglévé telepiilési teriilethez,
A jelen moédosités sorédn kijeldlésre kerll6 Uj beépitésre szant teriilet jelenleg is beépitésre szdnt és
beépitett teriiletek belsé Uthalozatat alkotja, mely a teriletrendezési tervek szerint is teleplési
térségi teriletfelhasznalashoz tartozik, igy az elirdsnak térténd megfelelés biztositott.

b) az uj beépitésre szént terilet kijelolése nem okozza a kiilénb6z5 telepiilések beépitésre
szént teriileteinek ésszenévését, és

Az Uj beépitésre szant terilet kijelolése nem okozza kilonbdzd telepilések beépitésre szant
terileteinek Gsszendvését.
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c) * Uj beépitésre szant teriilet kijellésére csak akkor keril sor, ha a telepiilési térségben
nincs a tervezett rendeltetésnek megfelelé beépitésre szant teriileten beépitetlen foldrészlet,
vagy az épitett kbrnyezet alakitasardl és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIII. térvény (a
tovdbbiakban: Etv.) szerinti barnamezés terdilet.

(2) Az (1) bekezdés c) pontja szerinti szempontot abban az esetben nem kell alkalmazni, ha a
c) pont szerinti meglévd beépitésre szant terilet - tervezett rendeltetésnek megfeleld -
igénybevétele ardnytalanul nagy terhet jelentene annak varhato kéltsége miatt.

A modositasra vonatkozdan a fenti eléirdsok nem értelmezheték, miutan helyhez kétott Uthaldzati
elemek atsoroldsa torténi a kérnyezG beépitésre szant terlletek ovezeteihez. Ennek megfelelGen
nem all fenn ellentmondas.

(3) Uj beépitésre szant teriilet kijeldlésével egyidejiileg a teriletnévekmény legkevesebb 5%-
anak megfeleld kiterjedésd, legalabb 50%-aban az djonnan kijel6lt beépitésre szdnt tertilettel
kapcsolatban [évé zéldteriiletet, - gazdasagi vagy kilbnleges terilet kijelélése esetén
zéldtertiletet vagy véderddt - kell kijelblni. Ha a zéldteriilet vagy véderdd kijeldlése az uj
beépitésre szant teriilet rendeltetése miatt az adott terlleten nem valdsithaté meg, akkor a
zéldtertUletet vagy a véderdd teriletét a telepllés arra alkalmas mas terdletén kell kijeldini.

Az elGirdasoknak valé megfelelés biztositott, mivel a majorsag terilletéhez kapcsoléddan védelmi
erdéterilet kertlt kijelolésre a kovetkezd terileti adatokkal:

kijeldlésre kerillé (j beépitésre szant teriilet 31101,36 m?
minimalisan kijelélendé véderdd (5%) 1555,07 m?
17997,68 m?

I kijelélésre kerilt védelmi erdéterilet (58%)
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5, a terlleti merleg és a biologiai akfivitaserték szinten tartaséanak
igazoldsa

A teleplilésrendezési tervek modositdsa soran az utak megszintetésével 3,11 hektédrnyi (j
beépitésre szant terlilet kijelolésére keril sor, igy igazolni szlikséges az épitési torvény eldirasainak
medgfelelden, hogy a telepllés biologiai aktivitasértéke nem csokken a modositast kdvetden.

A telepulési terlleti mérleg valtozasainak vizsgdlatahoz, illetve a telepiilés bioldgiai
aktivitdsértékének szinten tartasanak igazoldsahoz a telepllésszerkezeti terv digitalizalasara kertlt
sor, mivel annak szerkeszthetd allomanya nem all rendelkezésre.

A telepilésrendezési tervek tervezett modositasa soran aktualizadlasra keril a tervezési terileten
belil az ingatlan nyilvantartasi alaptérkép. Sok esetben a hatalyos telepllésrendezési terv
készitésekor érvényes ingatlan nyilvéntartdsi alaptérképen szereplé alrészlet hatdrok ma mar nem
talalhatok meg. Ezen esetekben moddosul a mezbgazdasagi, erdéteriletek és a vizrendezési
terlletek terlletfelhaszndldsa a terllet tényleges hasznalata, ingatlan nyilvantartasi allapota
szerint. Ennek megfeleléen alrészlettel hatarolt, megsz(int drkok vizrendezési terllete, valamint
korabbi erdéteriiletek altaldanos mezbgazdasagi terlletfelhasznaldsba keriilnek at. Ez okozza azt,
hogy a terileti mérlegben és a bioldgiai aktivitdsérték szamitdsakor a kozlekedési terlletek
megszlntetéséhez és a kildnleges tragyatarold tertlet kijeloléséhez kapcsolodo tertletfelhasznalads
valtozasokon tul egyéb terlletfelhaszndlds valtozdsok is térténnek.

A terlletrendezési térvényben meghatarozott eléirdsoknak megfeleléen a kordbban bemutatottak
szerint, illetve a telepulés bioldgiai aktivitasértékének szinten tartdsa érdekében védelmi
erdéterliletek kerlilnek kijeltlésre.

A teleplilésrendezési tervek digitalizalasaval szamolt hatélyos terlleti mérleg, a tervezett
modositast kovetéen a telepllés terlleti mérlege, illetve az ehhez kapcsolédd bioldgiai
aktivitasérték valtozas a kovetkezd oldalon taldlhatd tablazatban szerepel.

A tablazat adatait attekintve lathato, hogy a telepllés biologiai aktivitasértéke a tervezett
maddositassal nem csékken.
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