8900 Zoloegerszeg, Ady u, 2,
tel: 92 510 203 Tax: 92 510 204

'—‘ QOd épitéss és grafikus roda kit
&-mall: aodi@acdkil.hu

Somogyszob kdzség telepllésszerkezeti tervenek, helyi épitési szabdlyzatanak és szabdlyozdsi tervének modositasa

Somogyszob kdzseg telepullesszerkezeti
tervéenek, helyi épitési szabdlyzatanak s
szabdlyozasi fervéenek modositasa

vélemenyezesi tervdokumentacio

2021, augusztus



tarfalomjegyzek

1. tervezdi nyilatkozat
2. el6zmények
2.1. a teleplilésrendezési tervek modositasanak programija
2.2. a hatdlyos telepiilésrendezési tervek ismertetése
2.3. teleplilésrendezési tervek véleményeztetésének és jovahagyasanak eljarasa
2.4. partnerségi egyeztetés szabalyai
alatamaszté munkarészek

3. kornyezetalakitasi terv - a valtoztatassal érintett terilet, a hatalyos szabalyozas, a
valtoztatas programjanak, valamint ezek 6sszefliggéseinek ismertetése

3.1. A telepilés déli részén elhelyezked6 majorsag teriletét érinté teleplilésrendezési
tervek felllvizsgalata

3.2. A 091/1 hrsz.-U ingatlan teriletén tervezett tragyatarold mltargy elhelyezése
érdekében a tertliletre vonatkozd szabalyozas médositasa

jovahagyand6é munkarész
4. rendelettervezet a helyi épitési szabalyzat és a szabdlyozasi terv mddositasara
médositott szabalyozasi terv

5. hatdrozattervezet a teleplilésszerkezeti terv modositasara

moédositott teleplilésszerkezeti terv



1.tervezdi nyilatkozat

Somogyszob kdzseg telepulésszerkezeti tervenek, helyi epitési szabdlyzatdnak
és szabdlyozdsi fervének modositasdhoz

Alulirott tervezd kijelentem, hogy Somogyszob teleplilésrendezési terveinek modositasa soran az
altalam készitett helyi épitési szabalyzat és szabdlyozasi terv megfelel a vonatkozo
jogszabadlyoknak, az altalanos érvényl(i és eseti elbirdsoknak, kilondsen:

e az épitett kérnyezet alakitasarél és védelmérdl szélé 1997. évi LXXVIIL. térvénynek
e a terlletfejlesztésrél és a terililetrendezésrol szold 1996. évi XXI. térvénynek

e a terlletfejlesztési koncepcid, a teriletfejlesztési program és a teriiletrendezési terv tartalmi
kovetelményeirél, valamint illeszkedéslik, kidolgozasuk, egyeztetésik, elfogaddsuk és
kozzététellik részletes szabalyairdl sz6ld 218/2009. (X.6.) Korm. rendeletnek

e az orszagos telepillésrendezési és épitési kovetelményekrdl sz6ld6 253/1997. (XI1.20.) Korm.
rendeletnek

e a Zala Megyei Kozgyl(ilés 8/2019. (IX.27.) szamu rendeletének Zala Megye teriletrendezési
szabalyzatardl, térségi Szerkezeti Tervérdl és 6vezeteirdl

e a telepllésfejlesztési koncepciérdl, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiardl és a
teleplilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes teleptlilésrendezési sajatos
jogintézményekrol sz6l6 314/2012. (XI1.08.) Korm. rendeletnek

e a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terliletrendezési tervérdl szolé 2018. évi
CXXXIX. térvénynek

vezetd telepuléstervezd

Agg Ferenc
okl. épitészmérnok

,,,,,

TT 1-20-0001

telepuléstervezd munkatdrsak

Barna Erika
okl. teleptilésmérnok

Szab6é Marton
okl. geografus

Kelt: Zalaegerszeg, 2021. augusztus hoé



2. elézmenyek

2.1. a telepulésrendezési tervek modositadsanak programija

Somogyszob Kdzség Onkormanyzati Képviselé-testiilete 2021.julius 13-adn hatdrozatban déntott

arrol, hogy kezdeményezi a telepilés helyi épitési
modositasat az alabbiak szerint:

Somogyszobi Kozos Onkormanyzati Hivatal
7563 Somogyszob, Petéfi Sandor utca 1.

szabalyanak és szabalyozasi

Tel./Fax: (82)445-002

E-mail: somogyszob@latsat.hu

Jegyzdkonyvi kivonat

Késziilt: Somogyszob Kozségi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 2021. jilius 13. napjan
megtartott {ilésének jegyzokonyveébol.

18/2021. (VII. 13.) szamu hatarozat

1. Somogyszob Kozségi Onkormanyzat Képvisel6-testillete a Somogyszob
Kozségi Onkormanyzat, az AOD Epitész és Grafikus Iroda Kft. (8900
Zalaegerszeg, Ady u. 2. és Claessens Kft. (7563 Somogyszob, Nagybarati
puszta) ,,Somogyszob, Nagybardti puszta teriiletén az alrészletként
nyilvantartott, a telepiilésszerkezeti és szabalyozasi tervben szerepld Gj utak
szabélyozasanak torlése. 091/1 hrsz-u teriileten tragyatarold miitargyanak
elhelyezése érdekében a mezogazdasagi teriilet szabalyozasanak mddositasa,
a telek beépithetéségének novelése” targyl, az elbterjesztés mellékletét
képez0 tervezési szerz6dést jovahagyja

2. Felhatalmazza Hodorics Katalin polgarmestert a tervezési szerzédés

alairasara.
Felelos: Hodorics Katalin polgarmester
Hataridé: azonnal

K. m.f

Hodorics Katalin sk.
polgarmester

A kivonat hiteléiil:

Somogyszob, 2021. julius 14.

7]

Nagy Zoltan Sandorné sk.
jegyzd

Agmindy Klara
i a
_~tanacsos

tervének



A médositasra a telepiilés déli részén elhelyezked6 majorsag terliletén és kérnyezetében valamint a
belterllettdl északra elhelyezked6 091/1 hrsz.-U terileten keril sor az.

A majorsag teriletén azt a szabalyozdsi terv szerint atszel6 utak szabdlyozdsdnak torlése az
ingatlan-nyilvantartasi térkép aktualizaldasaval annak érdekében, hogy a majorsag teriiletén a
tervezett fejlesztések a utak terlletének levalasztasa nélkil megvaldsulhassanak, valamint a
majorsag terlilete zart egységként miikédhessen teriletét atszelé kdzforgalom szamara megnyitott
utak nélkll. A majorsag terliletét szabdlyozasi terv szerint atszel6 utak torlése a majorsag
kornyezetének vizsgalatat és szabalyozasanak modositasat teszi szilkségessé az egyes teriiletek
feltarhatésaganak biztositasa érdekében.

A belterilett6l északra |évé 091/1 hrsz.-U terlileten tragyatarolé mltargy elhelyezhetGsége
érdekében a mez6gazdasagi terilet beépithetéségének mobdositdsa a tervezett beruhazas
megvaldsithatésaga érdekében.

A modositdssal érintett terliletek a kovetkezOk:

tervezett tragyatarol6

Nagybarati puszta majorsag



2.2. a hatdlyos telepulesrendezesi tervek ismertetése

Somogyszob Kézség Onkormanyzatdnak KépviselStestiilete a hatdlyos telepiilésszerkezeti tervet a
36/2003. (IV.271.) szamu hatarozattal fogadta el, majd az 53/2006. (III.16.) és a 2/2008. (I. 28.)
szamu hatarozatokkal modositotta.

A teleplilés helyi épitési szabalyzatat és annak mellékleteként a szabalyozasi tervet a 8/2003. (IV.
8.) dnkormanyzati rendelettel hagyta jova, melyet a 11/2003. (VII. 29.), 5/2006.(III. 17.), 2/2008.
(I. 29.), 16/2009. (IX. 9.), 7/2012. (IV. 26.), 8/2016. (IV. 29.), 8/2017. (IV. 26.) és az 1/2018. (I.
31.) 6nkormanyzati rendelettel médositott.

2.3. telepulesrendezesi  tervek  vélemenyeztetésének  és
jovahagydasanak eljarasa

A telepilésrendezési tervek médositdsanak véleményezési és jovahagyasi eljarasa a 314/2012. (XI.
8.) kormanyrendelet 41. § szerinti ,egyszeriisitett eljaras” keretében torténik. Az egyszer(sitett
eljaras szilkségességét indokolja, hogy a valtozads sordn a Nagybarati puszta major terliletén a
hatalyos ingatlan-nyilvantartasi térkép szerint nem létez6 utak szabdlyozasi tervbdl toérténd
torlésével egyidejlileg Ovezetek terileti hatdranak és szabalyozdsanak modositasa valik
szllkségessé, ugyanis a majorsag terlletén a tervezett utakkal felszabdalt terlletrészek eltérd
Ovezeti szabalyozdssal rendelkeznek. Indokolja ezt az is, hogy a hatalyos szabdlyozdsi terv szerinti
utak mentén valamint az egyes 6vezetek kozti 6vezethataroknal jelenleg nincsenek telekhatarok.
Egyszerlsitett eljaras sziikséges a majorsag terlletének koérnyezetében |évé mezO6gazdasagi
terlletek Uttal torténd feltarasara irdnyuld szabalyozas megalkotasara is.

A szabalyozasi tervben lévé utak megsziintetése, az utak terliletével a beépitésre szant terilet
novelése az Epitési torvény aldbbi szakasza szerint nem mindsiil Uj beépitésre szant teriilet
kijel6lésének, miutdan az sem nem egy Ovezet, sem pedig egy telek terilletének atsorolasat
eredményezi. Igy a tervezett véltoztatds jovahagydsdt nem sziikséges teljes véleményezési
eljarassal lefolytatni.

2. § 3a.
Uj beépitésre szant teriilet kijelolése: telepulésrendezési terv készitése vagy mddositasa soran, valamely
ovezetnek vagy teleknek épitési évezetbe sorolasa.

A 091/1 hrsz.-U terlileten a mez6gazdasagi Ovezeten a szabadlyozds modositasa a 314/2012.
Kormanyrendelet szerint szintén egyszer(sitett véleményezési eljarassal valdsithaté meg.

2.4, partnersegi egyeztetés szabdlyai

Somogyszob Kézség Onkormdnyzati KépviselGtestiilete a 12/2017. (VIII. 31.) énkormanyzati
rendelettel fogadta el a partnerségi egyeztetés szabalyait.

A telepliilés partnerségi egyeztetés szabalyairdl sz6lé rendeletének megfeleléen, illetve a 314/2012.
(XI. 8.) Kormanyrendelet partnerségi egyeztetés szabadlyairdl szoldé 29/A. § (2) bekezdésével
O0sszhangban a kozség hirdet6tablajan, az oOnkormanyzati honlapon, illetve lakossagi forum
keretében tajékoztatja a lakossagot, szervezeteket, érdekképviseleti szerveket és teremti meg azok
véleménynyilvanitasi lehet&ségét.



aldtdmasztd munkarész

3. kornyezetalakitasi terv - a vdltoztatdssal érintett terilet, a hatdlyos
szabdlyozds, a vdltoztatds programjdanak, valamint ezek osszefuggeseinek
ismertetese

3.1. A ftelepllés déli reszen elhelyezkedd majorsag terdletét érintd
telepulésrendezési tervek felllvizsgdlata

modositasi program

A CLAESSENS-GROUP Companys allattenyészté és novénytermeszté vallalkozas kezdeményezte
Somogyszob koézség teleplilésrendezési terveinek moédositasat a falu teriletén elhelyezkedd
majorsaguk fejlesztésével 6sszefiiggésben. A tervezett fejlesztésiik megvaldsitasat akadalyozza az,
hogy a telephelyként m(ikod6é gazdasagi kozpont belsé terlletein a hatdlyos telepiilésrendezési
eszkozok kozlekedési terlleteket, a jelenlegi ingatlan-nyilvantartdsban nem szerepl6 utak
kozlekedési teriletként torténd levalasztasat jeloli. A hatdlyos szabalyozasban szerepl6 utak 6nalld
telekre torténé levalasztdsa a tervezett beruhdzas engedélyezésének elbfeltétele. Az utak
kialakitdsa a majorsag teljes terliletén tulajdonban [évé vallalkozas szamara vagyonvédelmi
szempontbdl hatranyos, azok kozforgalom szdmara megnyitott Utként nem mi(ikédhetnek, a
majorsag teriletének megnyitdsa allategészségligyi szabalyok betartdsa szempontjabdl
kedvezoétlen. A tulajdonos kezdeményezte a teriileten atvezets utak torlését.

a ferllet és a hatdlyos szabdlyozds bemutatdsa

A valtoztatassal érintett tertlet
Somogyszob ko&zség belterilletitél délre, a
lakoteriletektél nagyjabol két kilométer
tavolsagban helyezkedik el a teleplilés
kllteriiletén. A majorsag megkozelitése a
6814. szamu Somogyszobot és Nagyatadot
Osszekoté Nagyatad - Segesd 0Osszekot6
utrél és a 68105. szamu Bolhas kozséget
beko6ts utrdl torténik. A majorsag terlletét
minden oldalrél szantoteriletek veszik
korll, melyek nagyrészt a majorsagot is
birtoklé gazdasagi vallalkozas tulajdonaban
allnak. A gazdasagi kozponttdl délre egy
kelet-nyugati iranyd &arok talalhaté. A
vizsgalt terlletet délrél és keletrél a
fentebb emlitett utak, északrol a 0239
hrsz.-U arok, mig nyugatrél a kézigazgatasi
hatar hatarolja. A valtozdssal érintett
tertilet ilyen modon torténé lehatarolasa
azért tortént, mert e terlileten belll

vizsgaljuk a szabdlyozdsi terv szerinti a terllet mholdfelvételen
majorsagot atszel6 utak megsziinésének
kévetkezményét a foldteriletek

Utkapcsolatainak szempontjabél.

A hatdlyos teleplilésrendezési eszk6z6k mellékleteit képez6 teleplilésszerkezeti és szabalyozasi
tervlapok nincsenek egységes szerkezetbe foglalva. A jelen teleplilésrendezési terv mddositas altal



érintett tertletekre vonatkozdan kordabban modositasra kerliltek a telepllésrendezési eszkozok,
mely modositasok kiilon tervlapokon szerepelnek.

A 2003-ban elfogadott teleplilésszerkezeti tervet 2006-ban moddositotta hatdrozataval a kdzség
képvisell testlilete, mely mddositas célja a gazdasagi kdzpont terliletének bévitése volt. A majorsag
terliletének nagy részét a hatalyos teleplilésszerkezeti terv Gipm jelli gazdasagi teriletként,
mezbgazdasagi terlletfelhasznadlasuként jeldli. A  majorsagtél délkeletre a  hatdlyos
teleplilésszerkezeti terv Gip-e jell ipari gazdasagi, energetikai terlletfelhasznalasu terlleteket
szerepeltet. A 2003-ban jovahagyott tervekhez képest 2006-ban Ujonnan kijeldlésre kerllt a
gazdasagi terlletek blOvitése, melyek a terveken csikozott felliletként szerepelnek. A majorsag
kdzponti terliletén egy telek esetében koézponti vegyes teriletfelhaszndlast jelol a
teleplilésszerkezeti terv. E beépitésre szant terilileteken kivil a vizsgalt terileten altalanos
mezdgazdasagi terliletek, illetve MO jel6léssel be nem épithet6 mezdgazdasagi terliletek
taldlhatéak. Mindezeken tul gazdasagi erdé teriletfelhaszndldsu terilletek is elhelyezkednek a
majorsag kérnyezetében.
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a hatalyos telepllésszerkezeti tervek egységesitve a teriletre — a 2003-ban jovahagyott eredeti
terv (fekete-fehér) és a 2006-ban elfogadott mddositasa (szines)

A teleplilésszerkezeti terv alapjan lathatdéak a vizsgalt teriileten jelolt kozlekedési terliletek is. E
kozlekedési teriletek a majorsdg bels6é Uthalézatdnak igénybevételével illetve azokhoz



kapcsoléddan szerepelnek a terveken. A hatalyos terven kozlekedési terliletként szerepl6k kozl
kett6 a Bolhasi bek6t6 Utra csatlakozik, mig egy a Nagyatadi telepilléskozi Osszekot6 Utra. A

majorsagtol nyugatra elhelyezkedd, a Bolhasi bekotdutra csatlakozé Ut a valésagban foldutként sem

létezik, teleplilésszerkezeti szerepét tekintve halézati szerepkért be nem tolt6 feltaré atként
funkcionalhatna kialakitdsa esetén.

A vizsgadlt terliletre vonatkozd szabalyozasi terveket a 2003-ban tortént jovahagyast kovetben
egyszer moédositotta az Onkormanyzat. A terilet egy részére a 2003-ban jovahagyott, eredeti
kllterileti szabalyozasi terv, egy részére a 2003-ban jovahagyott, majorsag terlletére kilén
elkészilt szabalyozasi tervlap van hatalyban, mig a majorsag terliletének egy részére 2006-ban
keriilt modositasra a szabalyozds. A szabalyozasi tervek egységbe foglaldasa nem tortént meg, igy a

kdvetkez6 abran az egyes teriiletegységekre vonatkozd szabalyozasi tervlapok egymas mellett
kerlilnek szemléltetésre.
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egymas mellé illesztett, hatalyos szabalyozasi terv

A szabalyozasi terv a teleplilésszerkezeti terven rogzitett teriletfelhasznalasi egységeket
tartalmazza Ovezeti szinten. Miutdan a majorsdg terilete nem egy Ovezetbe kerlilt besorolasra,
vizsgalni kell azt, hogy az utak megszlintetésével milyen 6vezetben keriiljon besorolasra a tertilet.

sz

Az Ovezeti elGirasokat tekintve lathat6, hogy azok tobb helyen ismétlédnek, és nem tartalmaznak



olyan lényegi eltéréseket, mely indokolnd a majorsag teriletének ilyen mértékl felosztasat. A
majorsag teriiletének az eltéré 6vezetek fenntartasa 6nallé telkek |étrehozasat teszi szilkségessé,
mely telkek illetve 6vezetek teriiletéhez az Utkapcsolatot biztositani kell, a szabalyozasi tervben
|év6 uthaldzatot fenn kell tartani. Ez a mddositas szandékaval ellentétes, ezért célszerli a majorsag
terliletének egészét egy Ovezetbe sorolni. Olyan Ovezet kivadlasztasa a cél, mely a majorsag
fejlesztési szandékait leginkabb biztositja.

A hatdlyos szabalyozasi terv megklilonbbztet ezen a részen kozponti vegyes teriiletet a kdvetkezé
elGirasokkal:

Kozponti vegyes teriilet
8. 8.

(1.)A kézponti vegyes teriilet (Vk) tébb 6nallé rendeletetési egységet magaba foglalé, elsésorban
kézponti igazgatasi, oktatasi, kereskedelmi és szolgaltaté gazdasagi éplletek elhelyezésére
szolgal.

(2.)A kézponti vegyes teriileten (Vk) az OTEK 17. §. (2) bekezdésében felsorolt épitmények
helyezheték el a 6. pontban foglaltak kivételével.

(3.)A beépitési méd meghatarozasat, az épitmény magassagot, a beépitettség mértékét, és a
minimalis teleknagysagot a szabalyozasi terv tartalmazza. A meglévé allapotot adottsagnak kell
tekinteni.

(4.)A meglévs, de az elbirasoknak nem megfelel6 beépitettségli telkeken épitési, felujitasi és
korszer(sitési munkak végezheték, de az épitmények nem bévitheték. A tulépitett ingatlanokon
Iévé épiilet lebontasa utan Uj épllet az eredeti beépitettség szerint visszaépitheté a teriilet-
felhasznalasi egységre érvényes tébbi paraméter betartasa mellet.

(5.)A megengedett legnagyobb szintteriilet siriiség 1,5, a legkisebb zbldfellilet a be nem épitett
terilet 50%-a.

A szabadlyozasi terv harom ipari gazdasagi Ovezetet klilonboztet meg. Kettd ipari gazdasagi,
mezbgazdasagi terilletet Gip-M2 és Gip-M3 kdddal, valamint egy energiaszolgaltatasi ipari teriletet.
Az Ovezeti elGirdsok kozlil a 11.§-ban altalanos elbirdsokat hatdroz meg az épitési szabalyzat, majd
a 11/A, 11/B és 11/C §-okban részletezi az 6vezetekre vonatkozd egyedi elGirasokat.

s7Altaldnos elirdsok az ipari és mezégazdasdgi iizemi teriilet
és allattarto telep teriiletekre

11. §.
| (1.)P% A szabélyozasi terven

a. ipari gazdasagi teriilet — energiaszolgaltatasi teriilet (Gip-E)

b. ipari és mezbégazdasagi lizemi teriilet és allattarto telep (Gip-M2, Gip-M3)
(2. )tertiletek keriiltek kijelblésre.

(3.)A teriileten tovabbi mezbgazdasagi (izemi teriilet, vagy allattartd telep csak kérnyezeti
hatastanulmany és a rendezési terv mddositasaval jelblhetd ki.

(4.)A megengedett legnagyobb szintteriilet slirliség 1,0 a legkisebb zbldfeliilet 40%.

(5.)5

Egyedi elbirasok: ipari és mezogazdasagi iizemi teriilet
és allattarto telep évezetre, (Gip-M2)

11/A. §*!

(1.)Az ipari és mezb6gazdasagi lizemi teriilet és allattarto telep, a Szabalyozasi terven Gip-M2 jellel
szabalyozott épitési Gvezet, mely elsésorban a nagylizemi allattartast szolgald allattarto
majorok, valamint egyéb jelentés kbérnyezeti hatassal jaré mezbégazdasagi ilzemi
létesitmények elhelyezésére szolgal.

(2.)Az épitési bvezet terilletén az OTEK 20. § alapjan 6nallé épliletként elhelyezhetd:



nagytizemi allattarté épiilet és kiszolgalo épliletei;

a tulajdonos, a hasznalé és a személyzet szamdara szolgalé szocialis éplilet;
egyéb mezbgazdasagi (izemi létesitmények;

igazgatasi és egyéb irodaéplilet;

® Qo0 o

jelentés zavard hatasu ipari tevékenységi célu épiileteke kézil a nagy zajt kelté
épliletek.

| (3.)Ipari gazdasagi teriilet mezégazdasagi teriileten kivételesen elhelyezhets:
| a. parkolohaz és iizemanyagtolté allomas.
(4.)Nagyiizemi allattarto épliletek 800 méteres kérnyezetén beliil - egyedi elbiralas kivételével -
Uj lakééplilet nem épithetd.
(5.)A 0234/7 hrsz-u tertileten talalhaté allattarto telep gépjarmdvel valo feltarasa nem valdsulhat
meg a 0264 hrsz-u utrdl. A terlilet feltarasat a 0273 hrsz-u utrél kell biztositani.

(6.)Az épitési 6vezet teriiletén csak olyan technolégiaju lizem hozhatd létre, amely a vonatkozo
hatalyos kérnyezetvédelmi jogszabalyoknak megfelel.

(7.)Az épitési bvezetek teriiletén toébb 6 funkcioju éplilet is épithetd.
(8.)Az épitési bvezetek teriiletén legfeljebb 2 épitményszintli éplilet helyezhetd el.

(9.)Ha az alkalmazott technolégia nagyobb épitménymagassagot kévetel meg, az épitési
évezetben elbirt legnagyobb megengedheté épitménymagassag 3 méterrel tulléphetd.

(10.) Ipari gazdasagi teriileten épiilet csak az épitési helyen beliil helyezheté el.

(11.) Az épitési 6vezetek teriiletén a minimalis zoldfellleti mértéken beliil, a telekhatarok
mentén a szabalyozasi terven jelolt 5-20 méteres savban tébbszintli névényzet (gyep-, fa- és
cserjeszint) telepitése kotelezb.

(12.) Az épitési bvezetek teriiletén a kialakithaté legkisebb telekméret 1,5 hektar.
(13.) [*Az épitési 6vezetben 1évé telkek maximalis beépitettsége 30 %.
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mEgyedi eldirasok: ipari és mezdégazdasagi iizemi teriilet és allattarto telep
Gip-M3 épitési ovezetre
11/B. §

(1.)Az ipari és mezb6gazdasagi lizemi teriilet és allattarto telep a szabalyozasi terven Gip-M3 jellel
szabalyozott épitési Gvezet, mely elsésorban a nagyiizemi allattartast szolgalé majorok,
valamint egyéb jelent6s koérnyezeti hatassal jaré mezbgazdasagi (zemi Iétesitmények
elhelyezésére szolgal.

(2.)Az épitési bvezet teriiletén az OTEK 20. §-a alapjan 6nall6 épiletként helyezhetdk el:
(3.)nagyiizemi allattarto épliletek és kiszolgald épliletei

(4.)a tulajdonos, a hasznald, a személyzet szamara szolgalé szocialis éplilet és kivételesen lakas,
(5.)egyéb mezbgazdasagi lizemi épitmények,

(6.)igazgatasi és egyéb irodaépiilet,

(7.)jelentds zavard hatasu ipari tevékenységi célu épliletek.

(8.)Az ipari gazdasagi teriilet mezbgazdasagi teriiletén kivételesen elhelyezheté parkolohaz és
lizemanyagtolté allomas.

(9.)A nagytizemi allattarté épiiletek 800 m-es kérnyezetén beliil - az egyedi elbirdlas kivételével -
Uj lakééplilet nem helyezheté el.

(10.) Az épitési 6vezet teriiletén csak olyan technoldgidju dzem hozhatd Ilétre, amely a
vonatkozoé hatalyos kérnyezetvédelmi és talajvédelmi jogszabalyoknak megfelel.

(11.) Az épitési bvezet teriiletén tébb f6 funkcidju épllet is elhelyezhetd.

(12.) Az épitmény magassaggal kapcsolatos elGirasok nem vonatkoznak a teriileten létesiilé
technoldgiai épitményekre és a sajatos épitményekre.

(13.) Az épitési bvezet beépitésére vonatkozo elbirasok a kbvetkezbk:



Epitési 6vezet: Gip-M3 gazdasagi 6vezet
Beépitési mod: szabadon-allo

Telek terdlet minimuma: 5.000 m?
Beépitettség maximuma: 30 %
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Epitmény magasség maximuma: 8,0 m
f. Zoldterilet minimum 40 %

(14.) A terilet beliltetési koételezettségét 10 és 20 m-es szélességben a szabalyozasi terv
tartalmazza.

(15.) A terlileten athaladé kV-os villamos vezeték 5-5 m-es védétavolsagat a beépités soran
biztositani kell.20

A Gip-M1 és Gip-M2 jelli 6vezetre vonatkozé eldirasok attekintését kovetbéen lathatjuk, hogy tébb eldiras
is megegyezik, ismétlédik az Ovezetekre vonatkozodan. Lényeges szabalyozasi kiilonbség a két Gvezet
kozott a Gip-M2 jell 6vezetben a 2006-0s szabalyozasi tervben meghatarozott épitési hely.

Kulénbséget mindezen tul a beépitési magassagok esetében lathatunk, miutan a Gip-M2 jelli 6vezetben 8
méteres megengedett legnagyobb épitménymagassag keriilt meghatarozasra azzal, hogy legfeljebb két

/////
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nincsen korlatozas.
Megemlitend6 még, hogy a szabalyozasban az Gvezetek korili, telekhatar menti kotelezd fasitast rogzit
az épitési szabalyzat, melyet az elSirdasokkal ellentétben nem jeldl a szabalyozasi terv.

s

wEgyedi eldirasok: Ipari gazdasagi teriilet-energiaszolgaltatasi
teriilet ovezetre (Gip-E)

11/C. §.
(1.) Az ipari gazdasagi teriilet energiaszolgaltatasi teriilet, a Szabalyozasi terven Gip-E jellel
szabalyozott épitési 6vezet, mely elsésorban az energiaszolgaltatas épitményeinek elhelyezésére
szolgal.
(2.) Ipari gazdasdgi terillet energiaszolgaltatisi teriileten az OTEK 20. § alapjén énéllé
épiletként elhelyezheté:
(3.) biogaz (izem lizemeltetéséhez sziikséges épitmények;
(4.) jelentés zavard hatasu ipari tevékenységi célu épliletek kéziil a nagy zajt kelté épliletek.
(5.) Ipari gazdasagi tertlilet energiaszolgaltatasi terlileten kivételesen sem helyezhetd el:
(6.) egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis, igazgatasi éplilet,
(7.) gazdasagi tevékenységi célu éplileten beliil a tulajdonos, a hasznalé és a személyzet
szamara szolgalé lakasok.
(8.) Az bvezet 500 méteres kérnyezetén bellil Uj lakdéplilet és igazgatasi éplilet nem épithetd.
(9.) Az épitési bvezetek teriiletén tobb f6 funkcidju épllet is épithetd.

(10.) Az épitési bvezetek teriiletén legfeljebb 2 épitményszintii épiilet helyezhetd el.

(11.) Ha az alkalmazott technolégia nagyobb épitménymagassagot kévetel meg, az épitési
o6vezetben elbirt legnagyobb megengedheté épitménymagassag 3 méterrel tulléphetd.

(12.) Ipari gazdasagi tertileten éplilet csak az épitési helyen beliil helyezhetd el.

(13.) Az épitési bvezetek teriletén a minimalis zéldfelileti mértéken beliil, a telekhatarok
mentén a szabalyozasi terven jelblt 5-20 méteres savban toébbszint(i névényzet (gyep-, fa- és
cserjeszint) telepitése kotelezb.

(14.) Az épitési bvezetek teriiletén a kialakithatd legkisebb telekméret 1,5 hektar.



| (15.) Az épitési bvezetben Iévd telkek maximalis beépitettsége 30 %.

Az ipari gazdasdgi terllet - energiaszolgaltatasi teriilet 6vezete rendeltetésében és eldirasaiban is
kllénbozik a két mezBgazdasagi ipari terllettdl, igy e terlletet kilon egységként kezelve a
tovabbiakban is a Gip-E jell 6vezetben tartando.

A Vk, Gip-M1 és Gip-M2 jell 6vezetek teriilete hasznositasaban, funkciéjaban azonos, egy egységet
képez, célszer( igy a terlletet a jov6ben kevesebb Gvezetként kezelni.

A majorsag kozponti, igazgatasi éplletei a Gip-M jeli 6vezetben is elhelyezhetd, igy nem sziikséges
e terlletet kilon dvezetbe sorolni.

E harom Ovezetre vonatkozéan a normativ el6irdsok a kovetkez6képpen alakulnak a hatalyos
szabdlyozas szerint, piros szinnel kiemelve azt, ahol kilonbség talalhato:

Vk Gip-M2 Gip-M3
beépitési maod szabadon allo/kialakult szabadon all6 szabadon allo
megengedett
legnagyobb 30% 30% 30%
beépitettség
klalaklthgto legkisebb nem oszthaté 1,5 ha 5000 m?
telektertlet
telekmélység minimum - 60 m 60 m
klalak|tI:1ato I’egklsebb ) 30 m 30 m
telekszélesség
szinttertlet slr(iség 1,5 1 1

kialakithaté legkisebb be nem épitett terilet

40% 40%
zéldfeliilet 50%-a 0% 0%
megengedett

legnagyobb 6,0 m 8,0 m 9,0 m

épitménymagassag

A helyi épitési szabdlyzat meghatdaroz az Ovezetekre egyedi kozlekedési, kézm( és
koérnyezetvédelmi elbirdsokat a kévetkezOk szerint. Ezen elGirdsok nagy része felsébb jogszabaly
altal meghatarozott, a helyi szabalyozasban torténd rogzités nélkill is érvényes az Gvezetekre. Az
el6irasok a kévetkezdk:

[2IEgyedi kozmii és kozlekedési elbirdsok az SZT6 terviapon
szabalyozott beépitésre szant teriiletekre
(a 0029/1 hrsz-u teriilet és kornyékére)

13/B. §




(1.) A meglévé és a tervezett, épitendb kbzcélu vizellatas, vizelvezetés, energiaellatas, valamint az
elektronikus hirkézlés haldzatai és létesitményei, tovabba azok agazati elbirasok szerinti biztonsagi
6vezetei szamara kézteriileten, vagy kézmditerileten kell helyet biztositani. Ettél eltéré esetben (ha
azt egyéb agazati elbirds nem tiltja) a k6zmdiivek és biztonsagi 6vezetiik helyigényét a Foldhivatalnal
szolgalmi jogi bejegyzésével kell fenntartani. Kézmlivek szamara Uj szolgalmi jog bejegyzést csak
olyan telekrészre szabad bejegyezni, ahol az épitési korlatozast nem okoz. A mar szolgalmi joggal
terhelt telekrészen mindennem(i épitési tevékenység csak a szolgalmi joggal rendelkez6 érintett
hozzajarulasaval engedélyezhetd.

(2.) A kézmiilétesitmények és kézmiihdlézatok elhelyezésére vonatkozdlag az OTEK elbirdsai, a
megfelel6 &gazati szabvényok és elGirdsok mellett a jelen HESZ-ben rigzitett szabdlyokat is
figyelembe kell venni. Az &agazati elGirasokban régzitett védétavolsagokat biztositani kell. A
védétavolsagon beliil mindenneml(i tevékenység csak az illetékes lizemeltets, az érintett szakhatdsag
hozzajarulasa esetén engedélyezhetd.

(3.) A kézmdii létesitmények elhelyezésénél a telepiilésképi megjelenésre, illetve a kérnyezetvédelmi
szempontokra (zaj, rezgés, szag) figyelemmel kell lenni.

(4.) A kézmiivesitésre keriil6 terileten levé telkenként kell a kozterileti halézathoz 6nallé
bekétésekkel és mérési helyekkel csatlakozni.

(5.) A meglévé kézmiivek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé valo kivaltasakor a
feleslegessé valt kézmlivet el kell bontani, az indokoltan féldben maradd vezeték tomedékelését,
felhagyasat szakszeriien kell megoldani.

(6.) A kbzmiivezetékek atépitésekor és Uj vezeték fektetésekor a gazdasagos terlilethasznalatra
figyelmet kell forditani. Utak alatt a kézmlvek elrendezésénél mindig a taviati 6sszes kézmdi
elhelyezési lehetbségét kell biztositani.

(7.) Az orszagos kézutakkal parhuzamos kézmiifejlesztések — a kézut tengelyétél szamitott — 15,0 m-
es tavolsagon tul valdsithatok meg.

(8.) A teriileten tereprendezési és feltardsi munkat csak szakhatésagok és az érintett kézmdii
lizemeltet6k hozzajarulasaval, sziikség esetén felligyeletével szabad végezni.

(9.) Uj vizhdlézat épitésénél, rekonstrukciéjanal dn 100-asnél kisebb keresztmetszetii vezeték
épitését engedélyezni nem szabad, a biztonsagos tliziviz ellatds érdekében. Az agazati elbirasok
szerinti tavolsagban féld feletti tlizcsapok elhelyezése kételezb.

(10.) A mértékadd kilsé tiiziviz sziikségletet a 26/2005.(V.28.) BM rendeletben foglalt
Orszagos Tlzvédelmi Szabalyzat (OTSz) szerint biztositani kell. Ha a kbézhaldzatrdl a tiziviz igény nem
biztosithatd, akkor helyi tiziviz térozé létesitése sziikséges. Epitési engedély kiadasa csak a sziikséges
tiziviz ellatas biztositasaval adhato.

(11.) A sziikséges oltovizet az egyes létesitmények hasznalatbavételével egyidejileg kell
biztositani.

(12.) Az ivdvizhaldzaton fold feletti tlizcsapokat kell telepiteni.

(13.) A tlizcsapokat a védeni kivant Iétesitménytél max. 100 m - kézuton mért — megkézelitési
tavolsagra kell elhelyezni.

(14.) A tlizcsapokat egymastdl 5,0 m-nél kézelebb nem szabad telepiteni.

(15.) A koztertileti vizvezeték halézatot a kétoldali betaplalas biztositasa érdekében — lehetbség
szerint - kbrvezetékként kell kiépiteni.

(16.) Csapadékviz a szennyvizcsatorna halézatba nem vezethetd!

(17.) A csapadékviz elvezetésére:

(18.) az Uj beépitésre szant terlileteken célszerli a komfortosabb kérnyezetet eredményezé zart

csapadékviz elvezetd rendszert kiépiteni;

(19.) a beépitésre nem szant teriileteken legalabb a nyilt arkos csapadékviz elvezetési
rendszert kell kiépiteni és annak zavarmentes (izemét, annak folyamatos karbantartassal kell
biztositani.

(20.) A csapadékviz élGvizbe térténé bevezetése elbtt hordalékfogé mitargy elhelyezése
kotelezé.
(21.) A patak part élétél 6-6 m-es, vizfolyasok egyéb arkok part éleitél 3-3 m-es savot a

karbantartas szamara szabadon kell hagyni.



(22.) Vizgazdalkodasi teriiletként lejegyzett terliletet (arok, vizfolyds, stb.) egyéb célra
hasznositani, a medret érinté barmilyen korrekciot végezni, uj vizfeliletet Iétesiteni csak vizjogi
létesitési engedély alapjan, az illetékes szakhatésag engedélyével szabad.

(23.) A biogaziizemben keletkezd hé- és villamosenergia felhasznalasardl az iizemelteté kételes
gondoskodni.
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Egyedi kornyezetvédelmi eléirasok az SZT6 terviapon
szabalyozott beépitésre szant teriiletekre
(a 0029/1 hrsz-u teriilet és kornyékére)
22/B. §

(1.)A teriileten Uj funkcid Ilétesitése esetén, ha az a létesitmény az érvényes jogszabalyok szerint
hatasvizsgalat kételes, akkor a hatasvizsgalatot el kell végezni, legkésébb az épitési engedély
irdnti kérelem beadasagi.

(2.)A gazdaséagi-, kiilénleges-, kbzlekedési- és kézmliteriilet 6vezeteinek teriiletén

(3.)uj épitmény létesitése esetén a kérnyezetvédelmi hatarértékeknek a telek hataran teljesiiniiik
kell;

(4.)Nagy- és kézepes haszondllattarté épliletet és tragyatarolot laké funkcioju épllettél 15 m-nél,
kishaszonallat esetében 5 m-nél tavolabb kell elhelyezni. Az &llattartassal és az allattarto
épliletekkel kapcsolatos egyéb szabalyokat kiilbn 6nkormanyzati rendelet allapitja meg.

(5.)A felsizni vizek barmilyen jellegli szennyezése tilos. A felszini vizek kérzetében nem folytathatok
olyan tevékenységek, amelyek a felszini, illetve a felszin alatti vizek, illetve a talaj allapotat
szennyezik.

(6.)A felszini és felszin alatti vizek és a talaj védelme érdekében, veszélyes hulladékot,
névényvéddbszert, miitragyat, utsézasi anyagot kizarélag engedélyezett, szivargasmentes, vizzaro
szigetelés(, zart taroléedényben lehet elhelyezni.

(7.)Kisvizfolyasok, arkok rendszeres karbantartasardl, medriik tisztitasarél a tulajdonosnak
folyamatosan gondoskodni kell. Rendszeres karbantartas elmulasztasa esetén az énkormanyzat
koteles a tisztitast elvégezni, melynek koltsége a teriilet tulajdonosat terheli.

(8.)A felszini vizek éntisztulasanak elGsegitése miatt a parti sdv természetkézeli 6koszisztémainak
(nadasok, ligetes fas tarsulasok, gyepek) védelmét vizgazdalkodasi évezet keretein belil kell
biztositani.

(9.)A teleplilésre az &ltalanosan érvényes levegltisztasag-védelmi értékek vonatkoznak, ezért a
teriileten csak olyan Iétesitmények, technoldgia helyezheték el, amelyek ezen elbirasokat
kielégitik. A terliletre érvényes levegéminbségi és a Ilégszennyez6 anyagok kibocsatasi
hatarértékeit a hatalyos orszagos jogszabalyok szerint kell figyelembe venni.

(10.) Kellemetlen szagot, blizt okozd tevékenységek a teriileten csak az allattartasi rendeletben
elbirt és régzitett modon folytathatok.

(11.) A terméféldet mas célu hasznositassal jaro beruhazas céljara csak kivétele esetben lehet
felhasznalni. A 20AK-nal jobb minbségli termdéréld csak kiilénésen indokolt esetben — helyhez
kotott beruhazas céljara - vehetd igénybe. Az igénybevételt az indokolt sziikségletnek megfelelé
legkisebb teriiletre kell kijeldini.

(12.) Talajmozgatassal jard tevékenység végzése, illetve a teriilet el6készitése soran a
termdréld védelmérdl, Osszegylijtésérél és djrahasznositasarél gondoskodni kell, melynek
ellenbrzése az épitési és talajvédelmi hatésag feladata.

(13.) Kezeletlen kommunalis szennyviz, szennyviziszap termdéféldon térténd elhelyezése tilos.

(14.) Mezbgazdasagi rendeltetésii terlilet szennyvizzel térténd Ontbézése a kézigazgatasi
teriileten nem engedélyezhetd.

(15.) A teriileten csak olyan tevékenység folytathaté, amely nem okoz talajszennyezést.

Vizfolyasokba allattartasbol szarmazdé higtragya, szerves és mlitragya, valamint névényvédészer
csurgalékvize nem kertilhet.




(16.) A hulladék termelbje, birtokosa a tevékenysége gyakorlasa soran keletkezé, illetve mas
mddon a birtokaba keril6 hulladékot kételes gyljteni, tovabba hasznositasarél vagy
artalmatlanitasardl gondoskodni.

(17.) Az allattartasbdl keletkezett hulladékokat kivételes gondossaggal kell kezelni, hogy a

kérnyezetre semminem(i karos hatassal ne legyen. Az esetlegesen keletkez6 veszélyes
hulladékok elszallitasardl a tulajdonosnak kell gondoskodnia.

(18.) Allati tetemek elszéllitisét és megsemmisitését csak az erre a célra szakosodott és
engedéllyel rendelkezé vallalkozas végezheti.

(19.) A csatornahalézat kiépliléséig csak zart szennyviztarold létesitése engedélyezhetd.

(20.) A (potencialis) felszinmozgas veszélyes teriiletrészeken mérnékgeoldgiai, geotechnikai

vizsgalatokra kell alapozni az épitési tevékenységet.

(21.) Uj teriiletek beépitésének feltétele, hogy a beépitésre tervezett és kozteriileteken a
felszini vizek akadalytalan eréziomentes elvezetése biztositott legyen.

(22.) A biogaziizem teriiletére beszallitasra ker(l6 nyersanyagok felhasznalasaig vald Zzart,
szivargasmentes tarolokban vald tarolasat meg kell oldani.

(23.) A biogaziizemben melléktermékként keletkezb biotragya tarolasara zart, szivargasmentes
tragyatarolok kialakitasa sziikséges.

(24.) A mezbgazdasagi rendeltetésli féldek felhasznalasa a mindenkori realis igényeknek
megfelelben, (temezetten térténhet.

Megemlitend6, hogy a 2006-ban tortént szabalyozasi terv moddositdas tervlapjan a majorsagtol
nyugatra elhelyezked6 Utterlilet nem kerllt jel6lésre, igy a teleplilésszerkezeti terveken jelolt
kodzlekedési terillet a 0267 hrsz.-U telken megszakad a hatdlyos szabalyozasban.

Az alaptérképi elemek vonatkozasaban elmondhatdé, hogy a hatdlyos telepllésrendezési
eszkdzdkben szerepl6hoz képest a jelenlegi ingatlan-nyilvantartasi elemek nagyban kiilénbdznek.

tervezett modositds

A modositas soran javasolt a tervezési terlileten bellll az alaptérképi elemek cseréje. Az aktualis
hatarait, illetve tordlni azon kézlekedési teriileteket a szabalyozasbdl, melyek nem birnak haldzati,
valamint épitési telket feltard szerepkoérrel. A korabbi alaptérképeken szerepl6 foldrészlet- és
alrészlethatarok mentén szerepld Ovezeti hatdrok kozll torlésre kerlilnek azok, amelyek az Uj
alaptérképen mar nem fellelhetdk, ilyen esetekben a teriletfelhaszndldsok és az Ovezetek a
mindségi osztalyok, illetve a jelenlegi hasznalat figyelembevételével alakulnak.

Javasolt a Gip-E jelli Ovezet kivételével a terilileten elhelyezkedé tovabbi beépitésre szant
Ovezeteket egy Ovezetbe, a Gipm-2 dvezetbe sorolni.

A moédositasi program f6 céljaként javasolt tor6lni a hatdlyos szabalyozasban szerepl6, majorsagon
bellli uthaldzatot. A koérnyezd teriilletek feltarasa a késébbiekben bemutatott terliletek kivételével a
kozlekedési terliletek torlését kovetden a kornyezl telepliléskodzi 6sszek6ts Utrdl és bekots atrdl a
tovabbiakban is biztositott lesz.

A torlésre kerililo kozlekedési terliletek a gazdasagi kozpont fejlesztési lehetGségeit korlatozzak,
mivel kedvezétlen és kotelez6 telekalakitasi szabalyokat allapitanak meg, és nem teszik lehetévé a
meglévo terlileten a tervezett fejlesztést. Ez utdbbira példa a vallalkozas aktualis fejlesztési terve,
mely gazdasagi kdézpont dél-nyugati részén tervezett beépitéshez az Ultterllet levalasztasat teszi
kotelez6vé. A fejlesztés tervezett beépitési tervének helyszinrajza a koévetkezd, melyen piros
korvonallal 1athaté a meglévé telekhatar.
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a tervezett fejlesztés helyszinrajza

Korabbiakban mar régzitésre kerilt, hogy a terillet megfelel6 m(ikédéséhez sziikséges a majorsag
zart egységben torténd lzemeltethet6sége, kozlekedési terlileti megszakitasok nélkll. Ehhez az
szlikséges, hogy a bels6 uthalézata a majorsdg teriletének részét képezze és a majorsag

e

terliletének kikertlésével a kornyezd terlletek feltarasa kilsé Uthaldzatrol biztosithato legyen.

Azzal, hogy a majorsag uthalézata megsziintetésre keril, szlikséges vizsgalni a kérnyezé tertletek
megkozelitési lehetfségeit. A majorsag uthalézatan kivil a majorsagtol nyugatra elhelyezkedd,
hatalyos tervekben megszakitott kozlekedési terlilet is kikerll a telepiilésrendezési tervekbdl, mivel
az a legfrissebb alaptérképi allomanyban sem szerepel, illetve a valésagban sem létezik.

A kovetkezd abran lathatéak azok a terlletek, melyek a kozlekedési terliletek megsziintetését
kévetben kozlekedési kapcsolat nélkil maradnak.



Annak érdekében, hogy a mez6- és erdégazdasagi teriileteken, az ipari gazdasagi 6vezetekben az
igényeknek megfelel6en térténhessen az uthaldzat kialakitasa, illetve e terlileteken a szabalyozasi
terven nem jel6lt utak kialakitasra keriilhessenek a jelenleg utkapcsolattal nem rendelkezé telkek
feltarasa érdekében, valamint a szabdlyozasban Iév6 utak megszintetheték legyenek a
telekdsszevonasok esetén, sziikséges bevezetni egy olyan szabdlyozast, mely lehet6séget ad a
szabdlyozdsban nem szerepl6é utak kialakitdsdra, megsziintetésére. A bevezetendd elGirds a
kovetkez6:

YoaZe

(20) Ut szédméra telket kialakitani, meglévs Ut telkét mddositani a szabdlyozdsi tervben
meghatarozottak szerint lehet. Az ipari gazdasagi 6vezetekben és a mezbgazdasagi és erdd
ovezetekben a szabalyozasi terven nem jelblt tombdén belili ut megsziintethetd, illetve Uj ut
kialakithatd a kézlekedés varhatd igényeinek és szakmai szabalyainak figyelembevételével. Az



ipari gazdasagi 6vezetekben a szabalyozasi terven nem jeldlt Uj ut minimalis szélessége 12 m.
A mezbgazdasagi és erdb dvezetekben az uj ut minimalis szélessége 8 m.

Tovabbi valtozas, hogy a hatdlyos tervben a gazdasagi terllet egy részén szereplS épitési hely
jel6lés torlésre kerll, helyette épitési hatarvonal kerll feltiintetésre a hatdlyos szabalyozasi terv
szerinti jelmagyarazatnak megfelelGen.



A helyi épitési

3.2. A 091/1 hrsz.-u ingatlan fterlletén tervezett tragyatarold muatargy

elhelyezése érdekében a terlletre vonatkozd szabdlyozds moddositdsa
modositdsi program

A CLAESSENS-GROUP Companys allattenyészt6é és novénytermesztd vallalkozads kezdeményezte

Somogyszob k&zség teleplilésrendezési terveinek modositasat a 091/1 hrsz.-u telken megvaldsitani
tervezett tragyatarolé m(targy elhelyezésével kapcsolatban.

a terllet és a hatdlyos szabdlyozds bemutatdsa

A tragyatarolé mitargy elhelyezéséhez igénybe venni tervezett teriilet a kozség belterlleteitdl
északra helyezkedik el a legkozelebbi lakéterilettl nagyjabol két kilométeres tavolsagban. A tertlet

az altalanos mezdgazdasagi terliletekhez tartozik a telepiilésszerkezeti terv szerint, illetve a
szabalyozasi terv szerint is Ma jelli, mez6gazdasagi arutermel6 terilet.
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hatalyos teleplilésszerkezeti terv részlet

hatalyos kiltertleti szabalyozasi terv részlet

szabadlyzatban a kovetkez6 elGirasok kerliltek meghatarozdsra az Ovezetre
vonatkozédan:

Mezdogazdasagi arutermelé teriiletek
17. §.

(1.) A mezbgazdasagi arutermeld teriletek a szabalyozasi terven jeloltek (Ma).

(2.) A teriileteken kialakithaté féldrészlet minimalis nagysdga 3.000 m?, amelynek
megkoézelitését kézhasznalatu, vagy magan uttal kell biztositani.



(3.) A minimdlis nagysagu, vagy azt meghaladé fbldrészleteken a teriilet 3%-0s
beépitettségéig gazdasagi éplilet és terepszint alatti pince épithets, a birtokkézpontként

oy

mindsitett foldrészlet kivételével.

Az ingatlanon egy higtragya tarolé mlitargy és szivattylakna elhelyezése tervezett. A tervezett
beépitési helyszinrajz a kévetkezs:

TERVEZETT
HIGTRAG YA-
TAROLO

TERVEZETT STIVATTYUAKNA —‘—\ KA
92,4 m? B o~

a terllet beépitésének tervezett helyszinrajza

A terilet tervezett beépitettsége a higtragyatarolé épitmény elhelyezése esetén 9,55%. Ez a
jelenlegi Ma jelli 6vezetben meghatarozott legnagyobb 3% beépitettségnél nagyobb. A tervezett
|étesités épitmény mivolta miatt meg is felelne a hatdlyos szabalyozasnak, ugyanis a telek
beépitettségének korlatozdsa az OTEK elSirdsai szerint épiiletre vonatkozik. Mindazonaltal az
épitmény esetleges jovébeli éplletté alakithatdsaga, illetve tovabbi egyéb éplilet elhelyezhetisége
miatt a 3 %-0s beépithetéséget 10 %-ra javasoljuk modositani.

tervezett modositds

A 091/1 hrsz.- telek terllete egy Uj, Ma1 jelli altalanos mez6gazdasagi teriletbe keril atsorolasra.

,,,,,



17/A. §.

(1.) A mezbgazdasagi arutermels teriiletek a szabdlyozasi terven jeldltek (Mal). A
mezbgazdasagi terileten a névénytermesztés, az allattartds, az allattenyésztés és a
halgazdalkodds, tovabba az ezekkel kapcsolatos termék feldolgozasara, tarolasara és
arusitasara szolgalé épliletek helyezhetbk el.

(2.) A terileteken kialakithatd féldrészlet minimalis nagysaga az Ovezet terlilete,
amelynek megkoézelitését kbzhasznalatu, vagy magan uttal kell biztositani.

(3.) A minimalis nagysagu, vagy azt meghaladé féldrészleteken a teriilet 10%-0s
beépitettségéig gazdasagi éplilet és terepszint alatti pince épithets, a birtokkézpontként
minésitett foldrészlet kivételével.



joévahagyandé munkarészek

6. hatdrozattervezet

Somogyszob Kézség Onkormanyzata Képviseld testiiletének

Somogyszob Kézség Onkormdényzata Képvisel§ testiiletének a kdzség telepiilésszerkezeti tervének
elfogadasardl az alabbiak szerint dont:

1. E hatdrozat 1. mellékletét képezd teleplilésszerkezeti terv mddositdsanak leirdsa elfogadasra
kerdl.

2. E hatdrozat 2. szamu mellékletét képez6 moddositott teleplilésszerkezeti terv a mellékletekben
jelélt tervezési tertlet hataran belll elfogadasra kerdil.



1. szamu melléklet

a telepiilésszerkezeti terv modositasarol szélé ......../2021. (..vcvnneenn)  Szamu
hatarozathoz

A telepiilésszerkezeti terv médositasanak leirasa:

1. A teleplilés déli részén elhelyezked6 majorsag belsé (thalézatanak kozlekedési terUleti
besorolasa megsziintetésre kerll, és az ipari gazdasagi — mez6gazdasagi teriletfelhasznalasba
kertl besorolasra.

2. A majorsag teriletén lévé Vk jelli vegyes teleplléskdzpont terllet ipari gazdasagi -
mez6gazdasagi teriiletfelhasznaldsba kerll besorolasra.



Jelmagyardzat:
Beépitésre szant terUletek

[Gie] |pari, gazdasagi ferllet - mezégazdasagi

[Gigel Ipari, gazdasagi terllet - energetikai

Beépitésre nem szdant terUletek

Mezdgazdasdgi terGlet - dltaldnos
Mezdgazdasdgi terllet - be nem épithetd
B ErddterClet - gazdasdgi

[V 1 Vizgazddlkoddsi terGlet

Kdzlekedés
HEE Orszagos mellekut

Egyéb telepUlésszerkezeti elemek:

Tervezési terUlet hatdra
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7. rendeleftervezet a helyi épitési szabdlyzat és a
szabdlyozdsi terv modositasara

Somogyszob Kézség Onkormanyzat KépviselStestiilete Magyarorszag Alaptérvénye 32. cikk (1) a)
pontja és a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13.§ (1) 1.
pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva, az épitett kdrnyezet alakitdsardl és védelmérdl
szOl6 1997. évi LXXVIIL. térvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan,
valamint a telepUlésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a
teleplilésrendezési eszk6zokrél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdél szélo
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet alkalmazasaval, az abban megallapitott allamigazgatasi szervek
és egyéb érdekeltek véleményének kikérésével a helyi épitési szabalyzatrdl sz6l6 8/2003. (IV. 8.)
Onkormanyzati rendelete médositasardl az alabbi rendeletet alkotja:

1. §

(1) E rendelet médositja Somogyszob kozség kodzigazgatasi teriletére vonatkozd, 8/2003. (IV. 8.)
Onkormanyzati rendelettel megallapitott épitési szabalyzatot, valamint annak mellékletét képezd
szabalyozasi tervet az e rendelet 1-2. mellékletében lehatarolt terlileten.

2. §

,,,,,

1. 8.

(1) A rendelet teriileti hatdlya a kdzség igazgatasi teriletére terjed ki és a Stadler Epitész Iroda
1/2002 es 2/2007 jelz6szamu SZK-1/M2, valamint a—BenedekKfe—FRT1040/05jelzészamu-SZT-6
az AOD Epitész és Grafikus Iroda Kft. 2021-ben készitett SZ-5 jel(i szabdlyozasi tervével egyiitt
alkalmazhaté.

Jelen épitési szabalyzat mellékletei:
3. sz. melléklet: Fogalom-meghatarozasok )
4. sz. melléklet: SZF1-SZF5-SZ4 jelli szabalyozasi tervek (Stadler Epitész Iroda)

5. sz. melléklet: SZK-1 és SZK-1/M2 médesitett kiilterlleti szabdlyozési terv (Stadler Epitész
Iroda)

6. sz. melléklet: SZ-5 jelli szabalyozasi terv a majorsag teriiletére és annak kérnyezetére
(AOD Epitész és Grafikus Iroda)

3.§

,,,,,

(20) Ut szamdara telket kialakitani, meglévé Ut telkét modositani a szabdlyozdsi tervben
meghatdrozottak szerint lehet. Az ipari gazdasagi Ovezetekben és a mez6gazdasagi és erdd
Ovezetekben a szabalyozasi terven nem jeldlt tomboén bellli Ut megsziintethetd, illetve Gj at
kialakithaté a kozlekedés varhatd igényeinek és szakmai szabalyainak figyelembevételével. Az ipari
gazdasagi Ovezetekben a szabdlyozdsi terven nem jeldlt Uj Ut minimalis szélessége 12 m. A
mezb6gazdasagi és erdd 6vezetekben az Uj ut minimalis szélessége 8 m.

4.8



11111

17/A. §.

(4.) A mezbgazdasagi arutermelb terlletek a szabdlyozasi terven jelbltek (Ma1l). A
mezbgazdasagi teriileten a névénytermesztés, az allattartas, az allattenyésztés és a
halgazdalkodds, tovabba az ezekkel kapcsolatos termék feldolgozasara, tarolasara és
arusitasara szolgalo épliletek helyezhetdk el.

(5.) A teriileteken kialakithatd féldrészlet minimalis nagysaga az ovezet teriilet, amelynek
megkoézelitését kézhasznadlatu, vagy magan uttal kell biztositani.

(6.) A minimalis nagysagu, vagy azt meghaladd foldrészleteken a terilet 10%-o0s
beépitettségéig gazdasagi éplilet és terepszint alatti pince épithetb, a birtokkézpontként
mindsitett féldrészlet kivételével.

Zard rendelkezések

5. §

(1) Jelen rendelet csak az 1-2. szdmu melléklettel egyltt értelmezhetd és hasznalando.

(2) E rendelet 2021. ....cccovvevenee, -an lép hatdlyba, elGirdsait a hatalyba [épést kdvetben induld
tgyekben kell alkalmazni.

Kelt: Somogyszob, 2021. év.................. ho ...... nap

Nagy Zoltan Sandorné
Hodorics Katalin jegyzé
polgarmester

Kelt: Somogyszob, 2021. év.................. ho ... nap

Nagy Zoltan Sandorné
jegyzé
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6. sz. melléklete a 8/2003. (IV. 8.) dnkormdnyzati rendeletnek

Tervezett szabdlyozdsi terv L .
yozast ) o Tervezési tertlet hatéra [l I I W
M=1:4000 1.szadmU melléklete a ........ (oo ) sz&mu rendeletnek
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